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WOHNUNGSMARKTBEOBACHTUNG 2014

Jakob Schmid, Mitglied des Vorstandes
der Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Wohnungsmarktbeobachtung 2014 greift schwerpunktmaBig die Erkenntnisse des gemeinsam
von Bauforum Rheinland-Pfalz, Ministerium der Finanzen und Investitions- und Strukturbank Rhein-
land-Pfalz (ISB) bei empirica beauftragten Wohnraumgutachtens auf und erganzt dieses um eine
kurze Betrachtung der Wohneigentumsquote in den unterschiedlichen Regionen im Land. Hinzu
kommen Beitrége zu der Stadt Landau, zum Landesverband Haus & Grund Rheinland-Pfalz e.V. und
zur sozialen Wohnraumfoérderung.

Das Gutachten von empirica zur quantitativen und qualitativen Wohnraumnachfrage in Rheinland-
Pfalz bis zum Jahr 2030 bestétigt eine seit geraumer Zeit feststellbare Entwicklung von regional
und lokal auseinanderdriftenden Wohnungsmarkten. Es liefert fiir viele Fragestellungen plausible
Erklarungen und wird als hilfreiche Unterstiitzung fir die weitere Ausrichtung der Wohnungs-
politik im Land gewertet. Das empirica-Gutachten insgesamt ist abrufbar im Internet unter
www.bauforum.rlp.de.

Die Wohnungsmarktbeobachtung 2014 stellt im Uberblick die regional unterschiedliche Entwick-
lung der Mieten und der Kaufpreise fiir Wohneigentum dar und zeigt das Schwarmverhalten junger
Erwachsener als eine wesentliche Ursache. Es folgt eine Typisierung der Stadte und Kreise in acht
Schwarmstadte (Wanderungsgewinne insbesondere aus Fernwanderung) bis zu schrumpfenden
Kreisen mit einer anschlieBenden Betrachtung von Leerstandsquoten.

Erganzend wurde ein Abschnitt Gber die Wohneigentumsbildung und Wohneigentumsquote mit
aufgenommen. Die Bildung von Wohneigentum wird immer noch als der nachhaltigste Beitrag
zur Entlastung der Mietmarkte und als Teil der Altersvorsorge fiir breite Bevolkerungsschichten
gewertet. Die Wohneigentumsquote in Rheinland-Pfalz liegt seit geraumer Zeit auf etwa 57 Prozent.
Ein bundesweit hoher Wert - allerdings bisher ohne erkennbare Tendenz zu einer Steigerung. Da-
bei waren die gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen und gesellschaftspolitischen Notwen-
digkeiten noch nie so giinstig wie heute.



VORWORT

Den Autoren dieser Ausgabe der Wohnungsmarktbeobachtung Rheinland-Pfalz gilt der Dank,
insbesondere Peter Bentz vom Ministerium der Finanzen, Holger Schmidt vom Statistischen
Landesamt Rheinland-Pfalz, Prof. Dr. Harald Simons und Lukas Weiden von der empirica ag, dem
Birgermeister der Stadt Landau in der Pfalz, Thomas Hirsch, sowie Ralf Schonfeld, Verbands-
direktor des Landesverbandes Haus & Grund Rheinland-Pfalz.

Mit der vorliegenden Publikation feiern wir ein kleines Jubildum: Seit fiinfzehn Jahren berichten wir
iber das aktuelle Wohnungsmarktgeschehen, analysieren den Wohnungsmarkt in Rheinland-Pfalz,
informieren Uber Forderergebnisse und stellen einzelne Regionen und Stadte im Land vor. Die vie-
len Riickmeldungen in der Vergangenheit haben uns gezeigt, dass wir mit dieser Reihe die jewei-
ligen Trendthemen aufgegriffen und treffend dargestellt haben. Gerne gehen wir mit [hnen gemein-
sam den eingeschlagenen Weg weiter.

Allen Leserinnen und Lesern wiinsche ich eine interessante Lekttire.

L

Jakob Schmid
Mitglied des Vorstandes
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QUANTITATIVE UND QUALITATIVE WOHNRAUMNACHFRAGE
IN RHEINLAND-PFALZ BIS ZUM JAHR 2030

Entwicklung der Mieten und Kaufpreise

In Rheinland-Pfalz betrugen im Jahr 2013 die Ange-
botsmieten bei Neuanmietung einer Wohnung im Me-
dian 5,91 Euro pro m2. Seit dem Jahr 2005, dem unte-
ren Wendepunkt der Mietpreisentwicklung, ist der
Median von 5,32 Euro pro m2 um gerade einmal 11,1%
gestiegen. Dies ist geringer als die Inflationsrate.
Der Verbraucherpreisindex ist im selben Zeitraum in
Rheinland-Pfalz rund 13,6 % gestiegen, das heiBt, die
Mieten sind im Durchschnitt des Landes real leicht
gesunken. Der nominale Anstieg der Mieten hat sich
dabei seit dem Jahr 2010 leicht beschleunigt - von
dem 11,1%-Anstieg seit 2005 entfallen 8,6 %-Punkte
auf die Jahre seit 2010. Erstmals im Jahr 2013 stiegen
die Mieten mit +3,0% sogar etwas stérker als die Ver-
braucherpreise (+ 1,4 %) und die Léhne (+1,4% ).

Dieses moderate Niveau und die unspektakuldre Ent-
wicklung verdeckt allerdings die erheblichen Unter-
schiede innerhalb des Landes. Am glinstigsten waren
Mietwohnungen mit im Median 4,10 Euro pro m2 in
der Stadt Pirmasens und im Landkreis Birkenfeld mit
4,49 Euro pro m2. Mit Abstand am teuersten waren
Mietwohnungen in Mainz mit 9,51 Euro pro m2. In der
Stadt Trier kosteten Mietwohnungen 8,00 Euro pro m2
und in Speyer 7,32 Euro pro m2. Uber dem Landes-
durchschnitt liegen zudem die Neuvertragsmieten in
den Stadten und Landkreisen der Vorder- und Sid-
pfalz. Ansonsten féllt das Mietniveau in Richtung des
Landesinneren bzw. landlichen Raums ab. 2

Die erheblichen regionalen Unterschiede ebnen sich
dabei nicht ein, sondern sind in den letzten Jahren
sehr deutlich weiter angestiegen. Wahrend die Neu-
vertragsmieten zwischen den Jahren 2005 und 2013

in Trier um 32%, in Mainz um 22 % und in Speyer um
19 % gestiegen sind, haben sie sich in Pirmasens no-
minal praktisch nicht gedndert.?

Grundsatzlich, so auch im Landesdurchschnitt, sinkt
die Miete pro m2 mit steigender WohnungsgréBe.
Dies ist sowohl mit Blick auf die Bau- und Sanierungs-
kosten als auch aus Sicht der Mietbelastung plausi-
bel. Umso Uberraschender ist, dass in den Schwarm-
stadten fiir groBe Wohnungen mit Gber 100 m2 und
insbesondere iiber 120 m? ein Preisaufschlag gezahlt
wird. Dies gilt insbesondere fiir die Stadte Trier und
Mainz. In der Stadt Mainz betragt beispielsweise die
mittlere Neuvertragsmiete fiir eine 60 bis 80 m? gro-
Be Wohnung 9,00 Euro pro m? und fiir eine Wohnung
mit Uber 120 bis 140 m? 10,40 Euro pro m2. In Trier
betragt die Differenz zwischen den beiden Wohnfla-
chenklassen +0,60 Euro pro m2. Dieser Preisausschlag
ist ein Hinweis darauf, dass groBe, hochwertige Woh-
nungen in den Stadten relativ knapp sind und einen
Knappheitsaufschlag am Markt erzielen.

Die Kaufpreise fir Eigentumswohnungen sind zu-
nachst analog zu den Mieten gesunken, um dann seit
einigen Jahren wieder zu steigen. Allerdings laufen die

! Wert fiir Deutschland insgesamt

2 Interessanterweise sind die Neuvertragsmieten in der Stadt Wiesbaden mit
8,93 Euro pro m? rund 60 Cent pro m2 niedriger als in der Stadt Mainz.

3 Den (berraschenden Anstiegen in manchen Landkreisen wie Vulkaneifel
(+17,5%) oder Bitburg-Prim (+ 16,5%) messen wir keine besondere Bedeu-
tung bei. Zum einen, da der Geschosswohnungsbestand in diesen Landkrei-
sen gering ist, sodass auch die Zahl der Angebote gering ist und daher einzelne
besondere Angebote bereits zu scheinbaren Verschiebungen in der Median-
miete flihren kdnnen. Zum anderen, da der relative Anstieg von niedrigster
Basis aus erfolgt und daher in absoluten GroBen trotzdem der rechnerische
Anstieg gering bleibt. Vor allem aber kann in diesen Regionen kaum von einem
Mietwohnungsmarkt im eigentlichen Sinne gesprochen werden. Die Wohn-
raumversorgung der Bevolkerung wird hier durch Einfamilienhauser sicherge-
stellt und deren Preise zeigen keinen Anstieg an.
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Abbildung 1: Neuvertragsmieten und deren Entwicklung in Rheinland-Pfalz, 2005 bis 2013

Entwicklung des Medians

Median (in Euro pro m?) von ... bis 2013 in %
2005 2013 2005 2010
Rheinland-Pfalz 5,32 5,91 11,1 71
Stadte und Kreise
Mainz 7,79 9,51 22,0 12,3
Trier 6,07 8,00 31,7 11,0
Speyer 6,15 7,32 191 14,9
Mainz-Bingen 6,38 7,01 9,9 8,3
Landau in der Pfalz 5,79 6,82 17,8 12,6
Ludwigshafen am Rhein 5,95 6,67 121 9,3
Neustadt an der WeinstraBe 5,62 6,43 14,4 10,2
Rhein-Pfalz-Kreis 5,82 6,43 10,5 8,5
Trier-Saarburg 4,94 6,32 27,9 8,7
Frankenthal (Pfalz) 5,71 6,15 7,7 5,4
Koblenz 5,88 6,14 4,5 71
Worms 5,93 6,14 3,5 77
Bad Diirkheim 5,52 6,12 10,9 5,1
Germersheim 5,46 6,00 10,0 3,7
Kaiserslautern (KS) 5,19 5,92 14,0 10,7
Sudliche WeinstraBe 5,07 5,88 15,9 10,2
Ahrweiler 5,34 5,86 9,8 10,9
Eifelkreis Bitburg-Prim 4,85 5,65 16,5 5,4
Alzey-Worms 5,30 5,65 6,7 3,6
Bad Kreuznach 5,31 5,63 6,0 5,8
Kaiserslautern (LK) 4,87 5,49 12,7 8,6
Neuwied 5,09 5,29 3,9 71
Bernkastel-Wittlich 4,77 5,20 8,9 4,0
Donnersbergkreis 4,62 5,15 11,6 7,5
Mayen-Koblenz 4,80 5,07 5,7 3,0
Rhein-Lahn-Kreis 4,95 5,00 1,1 0,0
Westerwaldkreis 4,62 5,00 8,1 3,3
Kusel 4,43 4,89 10,5 5,1
Zweibriicken 4,27 4,80 12,5 3,7
Vulkaneifel 4,07 4,78 17,5 10,4
Altenkirchen (Ww.) 4,94 4,71 -4,7 1,4
Sudwestpfalz 4,51 4,60 2,0 1,7
Cochem-Zell 4,09 4,52 10,5 3,6
Rhein-Hunsriick-Kreis 4,23 4,51 6,5 4,3
Birkenfeld 4,26 4,49 5,4 7,5
Pirmasens 3,96 4,10 3,5 -1,0

Anmerkung: sortiert nach Median 2013
Quelle: empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme; bis 2011: IDN ImmoDaten GmbH)
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Abbildung 2: Neuvertragsmieten in Rheinland-Pfalz nach Flachenklassen, 2013
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Quelle: empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme)

Kaufpreise den Mietpreisen zeitlich nach, sodass der
untere Wendepunkt erst im Jahr 2008 erreicht wurde.
Seither sind die Angebotskaufpreise im Durchschnitt
des Landes ebenso wie die Mieten nur moderat um
13,1% auf zuletzt 1.444 Euro pro m? gestiegen.

Wie schon die Mieten unterscheiden sich auch die
Kaufpreise flir Eigentumswohnungen innerhalb des
Landes erheblich, sie reichen von im Median 652 Euro
pro mZin Pirmasens bis zu 2.500 Euro pro mZin Trier.
Mainz folgt erst auf dem zweiten Platz mit 2.254 Euro
pro m2. Auch die Preisentwicklung zwischen 2008
(unterer Wendepunkt) und 2013 zeigt ahnlich mar-
kante Unterschiede, folgt aber wieder dem Muster,
das bei der Mietentwicklung bereits geschildert
wurde. Wahrend in Trier die Kaufpreise um beeindru-
ckende 48 % gestiegen sind (vgl. Mainz 25 %), sanken
sie in der Stidwestpfalz um 16,9 % und in Altenkirchen
um 14,7 %.
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Auch die Kaufpreise flir Ein- und Zweifamilienhduser
folgen im Niveau und Entwicklung wieder dem be-
kannten Muster. Das mittlere Einfamilienhaus kostet
in Rheinland-Pfalz 214.000 Euro, wobei die Spannwei-
te wieder beachtlich, aber erwartungsgemaB ist. Im
Landkreis Birkenfeld ist das ortsiibliche Ein- und
Zweifamilienhaus bereits fiir 109.000 Euro zu haben,
in der Stadt Mainz hingegen sind es 390.000 Euro,
in Speyer sind es 292.000 Euro und in Trier 279.000
Euro.

Die Preisentwicklung ist im Vergleich zu den Eigen-
tumswohnungen nochmals etwas verzogert. Der ei-
gentliche Anstieg begann praktisch erst im Jahr 2010.
Seither sind die Kaufpreise landesweit um 6,5% ge-
stiegen. Nicht Uiberraschend begann der Preisanstieg
in den teuren Stadten etwas friiher. In Mainz und Trier
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Abbildung 3: Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen in Rheinland-Pfalz, 2008 und 2013

2008 2013 Verénderung
in Euro in Euro 2008 bis 2013 in %
Rheinland-Pfalz 1.277 1.445 13,1%
Stadte und Kreise
Pirmasens 722 652 -9,7
Stidwestpfalz 1.037 862 -16,9
Altenkirchen (Ww.) 1.080 921 -14,7
Rhein-Hunsriick-Kreis 949 924 -2,6
Birkenfeld 823 970 17,8
Donnersbergkreis 1.127 983 -12,7
Vulkaneifel 667 997 49,4
Zweibriicken 1.043 1.000 -4,2
Kusel 959 1.032 7,6
Kaiserslautern (LK) 1.087 1.098 1,0
Kaiserslautern (KS) 1.008 1.105 9,6
Cochem-Zell 1.152 1.120 -2,8
Westerwaldkreis 984 1128 14,6
Neuwied 1.044 1.137 9,0
Rhein-Lahn-Kreis 1.035 1.138 10,0
Alzey-Worms 1.097 1.227 11,9
Frankenthal (Pfalz) 1.159 1.234 6,4
Worms 1.320 1.321 0,0
Ludwigshafen am Rhein 1.174 1.324 12,8
Mayen-Koblenz 1.243 1.336 7,5
Bad Kreuznach 1.278 1.400 9,5
Germersheim 1.397 1.473 5,4
Sidliche WeinstraBe 1.297 1.485 14,5
Bad Diirkheim 1.378 1.565 13,6
Ahrweiler 1.346 1.567 16,4
Koblenz 1.461 1.606 9,9
Rhein-Pfalz-Kreis 1.332 1.615 21,3
Bernkastel-Wittlich 1.429 1.646 15,2
Neustadt an der WeinstraBe 1.411 1.681 19,2
Landau in der Pfalz 1.299 1.812 39,5
Mainz-Bingen 1.414 1.845 30,5
Speyer 1.469 1.923 30,9
Eifelkreis Bitburg-Prim 1.758 2.115 20,3
Trier-Saarburg 1.860 2.175 16,9
Mainz 1.796 2.255 25,5
Trier 1.680 2.500 48,8

Anmerkung: sortiert nach Median 2013
Quelle: empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme; bis 2011: IDN ImmoDaten GmbH)
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steigen die Preise seit 2007, in Speyer seit 2009, wéh-
rend sie in den Kreisen mit ohnehin schon niedrigen
Preisen weiterhin sinken. Die hochsten Steigerungen
seit 2010 fanden in Mainz (+28,7 %), Trier (+ 16 %) und
Worms (+ 14,6 %) statt. Die stérksten Riickgange gab
es im Landkreis Kusel (- 20,3 %) und im Donnersberg-
kreis (- 11,9 %).

Ein neues Schwarmverhalten
junger Erwachsener als Ursache der
Veranderungen

Diese erstaunlich gegensatzliche Entwicklung der
Miet- und Kaufpreise innerhalb des Landes bei gleich-
zeitig im Durchschnitt véllig unspektakulérer Ent-
wicklung hat fundamentale Ursachen und ist nicht
Ausdruck von voriibergehenden Uber- oder Untertrei-
bungen auf den Méarkten.

Die Wohnungsnachfrage folgt im Wesentlichen der
Bevdlkerungsentwicklung. Auch hier ist die Entwick-
lung im Durchschnitt des Landes zunachst vollig un-
spektakuldr. Die Zahl der Einwohner in Rheinland-
Pfalz ist in den letzten zehn Jahren um rund 1,5%
oder 60.000 Einwohner leicht zuriickgegangen, die
Wohnungsnachfrage dank Haushaltsverkleinerung
zunéachst noch leicht gestiegen.

Innerhalb des Landes sind die Bevdlkerungsver-
anderungen hingegen wieder erheblich. Zwischen
2008 und 2012 ist in 16 von 36 kreisfreien Stadten
und Landkreisen in Rheinland-Pfalz die Bevdlkerungs-
starke gesunken, davon in 4 Kreisen (Pirmasens, Bir-
kenfeld, Kusel, Stidwestpfalz) um mehr als 1% pro
Jahr. In 20 von 36 ist die Zahl der Einwohner hingegen
mehr oder weniger stark gestiegen, in 3 dabei um
mehr als durchschnittlich 1% im Jahr (Mainz, Landau,
Trier).

Die Kreise mit hohen Bevdlkerungsgewinnen liegen
entweder entlang des Rheins von Mainz Richtung Si-
den (,Rheinschiene“) oder mit Trier und Umland im
Westen des Landes. Die Bevdlkerungsgewinne sind
dort praktisch ausschlieBlich auf Wanderungsgewin-
ne zuriickzufiihren.

Die Wanderungsverluste in einigen Kreisen und die
Gewinne in den anderen Kreisen sind dabei zwei Sei-
ten der gleichen Medaille. Auch wenn das Land Rhein-
land-Pfalz keine Insel ist und daher natirlich auch
Wanderungsbeziehungen nach auBen hat, so zeigt die
nahezu konstante Bevdlkerungsentwicklung des Lan-
des insgesamt doch, dass es im Saldo sich letztlich
um eine Umverteilung der Bevdlkerung innerhalb des
Landes handelt. Verkirzt ausgedriickt, lasst sich zu-
sammenfassen: Mainz wachst, weil Kusel und Pirma-
sens schrumpfen.

Besonders bemerkenswert ist dabei, dass sich die
Wanderungssalden im Vergleich zu den Jahren zuvor
erhdht haben - sowohl in positiver wie in negativer
Richtung. In sdmtlichen Kreisen mit einem merkli-
chen negativen Wanderungssaldo im Zeitraum 2003
bis 2007 hat sich die Abwanderung seither verstarkt,
in praktisch allen Kreisen mit einem zuvor positiven
Wanderungssaldo hat die Zuwanderung nochmals zu-
genommen. Die demografische Spaltung des Landes
verstarkt sich.

Diese Verschiebungen der Bevélkerung durch Wande-
rung werden wie Ublich Gberwiegend von der wande-
rungsaktiven Gruppe der 20- bis 35-Jahrigen (zum Teil
auch 18 bis 40 Jahre) verursacht. Andere Altersgrup-
pen tragen nur wenig zum Wanderungsvolumen und
damit zur Umverteilung der Bevdlkerung bei. Die
deutliche Zunahme der positiven wie negativen Wan-
derungssalden bedeutet, dass in dieser Altersgruppe
die Wanderungsintensitat gestiegen ist und diese
zudem gleichgerichtet erfolgt - ein neues ,,.Schwarm-
verhalten®, das in ganz Deutschland sichtbar ist.
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Abbildung 4: Komponenten der Bevélkerungsentwicklung -
Salden je 1.000 Einwohner p.a., 2003 bis 2007 und 2008 bis 2012 *

2003 bis 2007 2008 bis 2012
natiirlicher Wanderungs- Saldo natiirlicher Wanderungs- Saldo
Saldo saldo insgesamt Saldo saldo insgesamt
Rheinland-Pfalz -2,4 0,9 -1,5 -3,0 2,8 -0,3
Stéddte und Kreise
Pirmasens -75 -4,3 -11,8 -8,0 -5,9 -13,9
Birkenfeld -4,5 -4,8 -9,3 -5,7 -7,9 -13,6
Kusel -4,8 -4,5 -9,2 -5,7 -6,7 -12,4
Sldwestpfalz -3,7 -41 -7,8 -49 -5,7 -10,6
Vulkaneifel -3,5 -2,6 -6,1 -5,2 -3,2 -8,4
Rhein-Lahn-Kreis -3,5 -2,8 -6,3 -45 -3,8 -8,3
Zweibricken -4,1 -1,8 -5,9 -4,7 -3,0 -7,6
Kaiserslautern (LK) -3,1 -2,1 -5,2 -3,4 -4,0 -75
Altenkirchen (Ww.) -2,8 -2,3 -5/ -4,3 -2,9 -7,2
Rhein-Hunsriick-Kreis -2,8 -1,8 -4,7 -3,9 -3,1 -7,0
Donnersbergkreis -2,0 -2,6 -4,5 -3,4 -3,6 -7,0
Cochem-Zell -3,5 -1,2 -4,7 -5,5 -1,4 -6,9
Westerwaldkreis -1,9 -0,9 -2,8 -3,0 -0,7 -3,7
Neuwied -2,3 -0,9 -3,2 -3,5 0,0 -3,5
Bernkastel-Wittlich -2,8 -0,1 -3,0 -3,2 -0,1 -3,3
Eifelkreis Bitburg-Priim -2,4 0,4 -2,0 -3,6 1,6 -2,0
Ahrweiler -4.1 0,4 -3,7 -5,1 3,5 -1,6
Neustadt an der WeinstraBe -3,0 2,1 -0,9 -3,5 2,1 -1,4
Alzey-Worms -1,0 -1,2 -2,2 -1,9 1,0 -0,9
Mayen-Koblenz -2,5 1,4 -1,1 -3,0 2,4 -0,5
Bad Kreuznach -3,2 1,0 -2,2 -3,5 3,6 0,1
Kaiserslautern (KS) -3,1 -0,3 -3,4 -3,4 3,6 0,1
Koblenz -3,1 0,5 -2,5 -2,9 3,1 0,2
Bad Diirkheim -3,4 1,7 -1,7 -4,5 4,9 0,4
Stidliche WeinstraBe -2,6 0,9 -1,7 -3,2 41 0,9
Frankenthal (Pfalz) -3,0 0,4 -2,6 -2,9 4,6 1,7
Germersheim -0,2 1,3 1,1 -1,0 2,8 1,9
Speyer -2,3 1,1 -1,2 -3,0 71 41
Worms -1,5 2,3 0,8 -2,1 6,4 4,3
Rhein-Pfalz-Kreis -2,5 3,6 1,1 -2,9 7,3 4,3
Ludwigshafen am Rhein -0,6 1,3 0,7 -0,5 5,2 4,7
Mainz-Bingen 0,3 2,5 2,9 -1,0 6,5 5,5
Trier-Saarburg -1,8 4,6 2,7 -2,0 7,9 5,9
Trier -1,6 3,8 2,1 -1,2 12,3 1,1
Landau in der Pfalz -1,6 4,3 2,8 -1,8 16,4 14,5
Mainz 0,2 4,5 4,6 0,6 17,1 17,7

* Einwohnerzahl bzw. Wanderungssaldo bereinigt um Zweitwohnungssteuer
Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, eigene Berechnungen (empirica)
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Abbildung 5: Konzentration der 20- bis 35-Jdhrigen, 2000 und 2011

unter 85
W 115 bis unter 125

85 bis unter 95
M 125 bis unter 135

95 bis unter 105
M 135 und mehr

105 bis unter 115

Anmerkung: Kreise mit einem Kreuz sind de jure Landkreise, umfassen aber eine groBere Kernstadt mit Umland
(Hannover, Paderborn, Géttingen, Marburg, GieBen, Tiibingen, Reutlingen). Die Herausrechnung der Kernstadt erfolgte nur fiir das Jahr 2011.

Quelle: Bevélkerungsfortschreibung (destatis), eigene Berechnungen (empirica)

Tatséchlich konzentrieren sich die 20- bis 35-Jahrigen
heute weit stérker raumlich auf bestimmte Stédte als
zuvor (vgl. Abbildung 5). So existierten im Jahr 2000
in Deutschland nur 4 kreisfreie Stadte, in denen der
Anteil der 20- bis 35-Jahrigen um mehr als 30% Uber
dem Bundesdurchschnitt lag: Minster, Wirzburg,
Heidelberg und Freiburg. Im Jahr 2011 waren es 18
Stadte: Karlsruhe, Erlangen, Bayreuth, Regensburg,
Darmstadt, Leipzig, Flensburg, Rostock, Minchen,
Kiel, Dresden, Freiburg, Miinster, Mainz, Trier, Jena,
Heidelberg und Wiirzburg. Dies sind die Stadte mit
stark steigenden Mieten.

Gleichzeitig existierte im Jahr 2000 noch kein Kreis,
dessen Anteil der 20- bis 35-Jdhrigen um mehr als
16 % unter dem Bundesdurchschnitt lag. 2011 war be-
reits in 23 Kreisen der Anteil der Jungen um 20 % oder
mehr unter dem Bundesdurchschnitt.

Zwei durchaus zusammenhéngende Erklarungen fir
dieses neue ,Schwarmverhalten® bieten sich an. Zum
einen dirfte die Bildungsausweitung eine erhebliche
Rolle spielen. Der Anteil eines Geburtsjahrgangs, der



ein Studium aufnimmt, ist von 28,4 % im Jahr 2000 auf
47,9% im Jahr 2011 gestiegen, in Rheinland-Pfalz von
26,8% auf 41,6 %. Da aber die Aufnahme eines Studi-
ums haufig mit einer Wohnortverlagerung in die Hoch-
schulstédte einhergeht, hat die Bildungsausweitung
eine erhebliche rédumliche Wirkung, die zulasten der
landlichen Raume geht. Zwar wird ein Teil der ,,neuen®
Studenten zum Hochschulort pendeln und ein Teil
nach Abschluss des Studiums wieder zuriickkehren.
Insgesamt aber werden nun fast 50% eines Jahrgangs
zumindest einen Teil ihres Lebens in einer Hochschul-
stadt verbringen und sich dort eine Wohnung, einen
Freundeskreis, einen Lebenspartner und eine Arbeits-
stelle suchen.

Der zweite Erkldrungsansatz ist eine ,Zusammenrot-
tung® junger Menschen. Die Gruppe der heute 20- bis
35-Jahrigen bilden die erste Nach-Babyboomer-Gene-
ration, das heiBt, es sind vergleichsweise wenige. Und
diese ,Wenigen®, diese Minderheit, konzentriert sich
zunehmend. Ein solches Schwarmverhalten ist véllig
plausibel. Erst durch eine solche Zusammenrottung
gelingt es, in einer Stadt oder in einzelnen Stadtvier-
teln ein ,junges Lebensgefiihl“ zu erzeugen. Dieses

|u

sjunge Lebensgefiihl“ entwickelt dann eine selbstver-
starkende Wirkung. Wahrend in Gera die Zahl der
Treffpunkte junger Menschen sténdig abnimmt, wird
in Leipzig haufiger ein neuer Club aufgemacht. Irgend-
wann kdnnte es zu regelrechten Fluchtwanderungen
aus den sich entleerenden Stédten und Landkreisen
kommen - nach dem Motto: ,Ich will hier nicht der

letzte junge Mensch sein.“

Dass das neue Schwarmverhalten nicht nur durch
Studenten verursacht wird, zeigt eine Auswertung der
Statistik der sozialversicherungspflichtig Beschéftig-
ten. Dank des bundesweiten Aufschwungs am Arbeits-
markt im Anschluss an die grundlegenden Reformen
im Jahr 2004 ist zwar in allen Kreisen des Landes die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
gestiegen, aber nicht mit gleicher Rate. Zunéchst

WOHNRAUMNACHFRAGE IN RHEINLAND-PFALZ

erstaunlicherweise ist die Zahl der Arbeitsplatze
(= Beschaftigte am Arbeitsort) in den Schwarmstéad-
ten Mainz, Trier und Ludwigshafen nur unterdurch-
schnittlich gestiegen, die Zahl der dort wohnhaften
Beschéftigten hingegen iberdurchschnittlich - das
heiBt, mehr Beschéftigte wohnen zwar in Mainz, aber
pendeln morgens zur Arbeit aus der Stadt hinaus. Tat-
sachlich ist die Zahl der Auspendler aus Mainz zwi-
schen 2005 und 2012 um 27,6 % gestiegen, in Trier
um 31,5%, wenn auch im Vergleich zu den Einpend-
lern von niedrigem Niveau aus. Wir interpretieren dies
im Sinne des Schwarmverhaltens so, dass viele Er-
werbstétige lieber pendeln, um in Mainz zu wohnen,
als woanders hinzuziehen.

Zwar lieBe sich die Zunahme der Auspendlerzahlen
auch mit einer Suburbanisierung des Gewerbes erkla-
ren, allerdings wirde dies nicht die spiegelbildliche
Entwicklung in den schrumpfenden Regionen erklaren.
In vielen, wenn auch nicht in allen schrumpfenden Re-
gionen sind in den letzten Jahren Uberdurchschnitt-
lich viele Arbeitsplatze entstanden, die Arbeitsplatz-
zentralitdt (Anteil Arbeitsplatze an Deutschland
insgesamt) nahm zu, siehe insbesondere Donners-
bergkreis, Zweibriicken, Vulkaneifel, Bernkastel-Witt-
lich. Trotzdem nahm die Zahl der dort wohnenden
Beschaftigten ab oder zumindest nur unterdurch-
schnittlich zu. Vielmehr stieg die Zahl der Einpendler
in diese traditionellen Auspendlerkreise an. Auch dies
interpretieren wir im Sinne des Schwarmverhaltens,
dass die Schrumpfungsregionen zwar als Ort des Ar-
beitsplatzes akzeptiert werden, von vielen aber nicht
als Wohnort. Offensichtlich hat die Bedeutung der At-
traktivitat des Wohnortes zugenommen.

Bei diesem neuen Schwarmverhalten handelt es sich
dabei nicht um eine allgemeine ,Reurbanisierung®,
das heift, nicht um eine allgemeine Rickbesinnung
auf die Lebensqualitdten in den Stédten. Zum einen

11
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Abbildung 6: Veréanderung der Wohnort- und Arbeitsplatzzentralitat in den kreisfreien Stadten
und Landkreisen in Rheinland-Pfalz; 2005 bis 2012

Veranderung 2005 bis 2012 in %

Wohnortzentralitat
(Anteil SVP-Beschaftigte

Arbeitsplatzzentralitat
(Anteil SVP-Beschaftigte

Kreistyp am Wohnort *) am Arbeitsort *)
Rheinland-Pfalz -0,8 -0,3
Gewinn an Wohnortzentralitdt und Gewinn
an Arbeitsplatzzentralitat
Worms Schwarmstadt 3,3 4,0
Landau in der Pfalz Schwarmstadt 1,6 1,3
Rhein-Pfalz-Kreis Suburbanisierungsgewinner 0,2 6,9
Gewinn an Wohnortzentralitdt und Verlust
an Arbeitsplatzzentralitat
Mainz Schwarmstadt 4,0 -1,5
Trier Schwarmstadt 3,4 -3,0
Koblenz Wachstumskern 1,6 -1,4
Neustadt an der WeinstraBe ausgeglichener Kreis 1,2 -8,2
Ludwigshafen am Rhein Schwarmstadt 0,5 -1,0
Verlust an Wohnortzentralitdt und Gewinn
an Arbeitsplatzzentralitat
Bernkastel-Wittlich schrumpfender Kreis -0,2 3,2
Germersheim ausgeglichener Kreis -0,2 2,5
Bad Kreuznach Suburbanisierungsgewinner -0,2 1,7
Mayen-Koblenz Suburbanisierungsgewinner -0,3 2,1
Alzey-Worms ausgeglichener Kreis -0,5 9,7
Vulkaneifel schrumpfender Kreis -0,6 4,0
Sidliche WeinstraBe Schwarmstadt -0,7 3,8
Westerwaldkreis schrumpfender Kreis -0,7 0,5
Mainz-Bingen Suburbanisierungsgewinner -0,8 41
Speyer ausgeglichener Kreis -1,4 3,6
Zweibriicken schrumpfender Kreis -1,6 4,0
Rhein-Hunsriick-Kreis schrumpfender Kreis -1,7 1,0
Trier-Saarburg Suburbanisierungsgewinner -2,7 4,5
Donnersbergkreis schrumpfender Kreis -2,9 6,1
Verlust an Wohnortzentralitat und Verlust
an Arbeitsplatzzentralitat
Kaiserslautern (KS) Wachstumskern -0,3 -4,7
Frankenthal (Pfalz) Suburbanisierungsgewinner -0,4 -5
Neuwied Suburbanisierungsgewinner -1,5 -5,3
Ahrweiler Schwarmstadt -1,6 -2,2
Altenkirchen (Ww.) schrumpfender Kreis -1,8 -41
Bad Diirkheim Schwarmstadt -2,2 -3,6
Cochem-Zell schrumpfender Kreis -2,3 -2,7
Kaiserslautern (LK) schrumpfender Kreis -2,8 -0,8
Eifelkreis Bitburg-Prim ausgeglichener Kreis -3,1 -0,1
Stdwestpfalz schrumpfender Kreis -3,2 -73
Rhein-Lahn-Kreis schrumpfender Kreis -3,9 -1,7
Pirmasens schrumpfender Kreis -4,0 -3,3
Birkenfeld schrumpfender Kreis -4,4 -55
Kusel schrumpfender Kreis -5,7 -4,8

* Anteil an allen SVP-Beschéftigten in Deutschland

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, eigene Berechnungen (empirica)



halt die Suburbanisierung aus den ,,.Schwarmstadten®
weiter an und diirfte sich mit steigenden Mieten und
Preisen wieder verstarken. Die starkere Nachfrage in
Stadten ist daher nicht in geringeren Umziigen aus
oder in die Umlandgemeinden begriindet. Zum ande-
ren wachst bei Weitem nicht in allen Stddten die
Nachfrage. Vielmehr ist nur in 62 von 107 kreisfreien
deutschen Stadten (58%) zwischen 2000 und 2011
die Zahl der Einwohner gestiegen. In 45 kreisfreien
Stadten (42 %) ist hingegen die Zahl der Einwohner ge-
sunken, 36 davon in Westdeutschland.

Dabei liegen Wachstum und Schrumpfung sehr nah
beieinander. So ist in Gera die Zahl der Einwohner
zwischen 2000 und 2011 um 12,5% gesunken, in Wei-
mar hingegen um 5% gestiegen. In Saarbriicken ging
die Bevolkerungsstarke um 9,4 % zuriick, in Trier hin-
gegen waren es +6,3%. In Kiel waren es +4%, im
35 km entfernten Neuminster -3,6%. In Landau in
der Pfalz waren es +6,8%, im 20 km entfernten Neu-
stadt an der WeinstraBe -2 %.

Offensichtlich handelt es sich weder um eine groB-
raumliche Bevdlkerungsverschiebung, wie zwischen
Ost- und Westdeutschland nach dem Mauerfall oder
zwischen Nord- und Siiddeutschland, noch um eine
allgemeine Landflucht in alle Stadte. Vielmehr profi-
tieren vom Schwarmverhalten nur ausgesuchte Stad-
te (und verstadterte Rdume), wahrend landliche Regi-
onen in Génze sowie viele, auch groBe Stéadte,
verlieren. Im ganzen Land steigen einzelne Vogel auf
und fallen in ausgesuchten Stadten als Schwarm jun-
ger Erwachsener ein.

WOHNRAUMNACHFRAGE IN RHEINLAND-PFALZ

Typisierung der Kreise in Rheinland-Pfalz

Die demografische Teilung des Landes verstéarkt sich
zwar, allerdings ist die einfache Zweiteilung in wach-
sende und schrumpfende Kreise noch zu grob und
gibt noch keinen Hinweis auf die weitere Entwicklung.
Dabei gilt es zu beachten, dass die Zahl der Einwoh-
ner in der wanderungsaktiven Altersklasse zwischen
20 und 35 Jahren demografisch bedingt bestandig zu-
rickgehen wird. Dies gilt insbesondere in den heuti-
gen Schrumpfungsgebieten.

Zur Typisierung der Kreise in Rheinland-Pfalz werden
daher neben den einfachen Wanderungssalden auch
die Wanderungsstrome im Zeitraum 2008 bis 2012
verglichen. Unterschieden wird dabei nach Nahwan-
derungen innerhalb der Region, Mittelwanderungen
mit benachbarten Regionen (auch auBerhalb von
Rheinland-Pfalz) und Fernwanderungen, unabhangig
davon, ob die Herkunftsgebiete auf der anderen Seite
des Landes, im restlichen Deutschland oder im Aus-
land liegen. Die Stéarke und das Vorzeichen der ver-
schiedenen Wanderungsstrome wurde anschlieBend
genutzt, um funf Kreistypen zu unterscheiden:

= Schwarmstadt: Wanderungsgewinne aus praktisch
allen Richtungen (auBer Suburbanisierung)

= Wachstumskern in Schrumpfungsumgebung: Wan-
derungsgewinne nur durch Zuwanderung aus der
Region

= Suburbanisierungsgewinner: Wanderungsgewinne
durch Uberschwappeffekt aus der Kernstadt

= schrumpfende Kreise: Wanderungsverluste in prak-
tisch alle Richtungen

= ausgeglichene Kreise: wenig Bewegungen uber die
Grenzen oder sich aufhebende Effekte

Demnach lassen sich insgesamt acht Kreise oder
kreisfreie Stadte in die Kategorie ,Schwarmstadte®
einsortieren, deren positiver Wanderungsgewinn zum
groBeren Teil aus Fernwanderungsgewinnen stammt.

13



WOHNUNGSMARKTBEOBACHTUNG 2014

Dies sind vor allem die Stadte Landau, Trier, Mainz
und Ludwigshafen. Diese vier Stadte gewinnen zudem
noch Einwohner aus dem Nah- und Mittelbereich hin-
zu und verlieren praktisch nur lber die Suburbanisie-
rung an ihre direkt angrenzenden Kreise Einwohner.
Die Stadt Worms sowie die Landkreise Siidliche Wein-
straBe, Ahrweiler und Bad Dirkheim wurden eben-
falls in die Kategorie ,Schwarmstadte“ einsortiert,
obwohl die Fernwanderungsgewinne geringer sind
und diese Kreise keine Einwohner aus dem Nah- und
Mittelbereich hinzugewinnen.

Die Kreise Frankenthal, Rhein-Pfalz-Kreis, Trier-Saar-
burg, Mainz-Bingen und Mayen-Koblenz gewinnen vor
allem zulasten der angrenzenden Kernstadt und wer-
den deshalb zur Kategorie Suburbanisierungskreise
gerechnet. Dies mag bei der Stadt Frankenthal etwas
ungewdhnlich erscheinen, aber Frankenthal gewinnt
nun mal erheblich aus Ludwigshafen Einwohner hinzu.
Die Kreise Mainz-Bingen und wiederum Frankenthal
gewinnen aber auch erheblich bei Fernwanderun-
gen, sodass hier auch Elemente einer Schwarmstadt
enthalten sind.

Die Stadte Kaiserslautern und Koblenz zeigen ein be-
sonderes Wanderungsmuster. Einerseits gewinnen
die beiden Stadte deutlich im Saldo hinzu, was zu-
nachst auf eine Schwarmstadt hindeutet. Dem aber
ist nicht so. Beide Stadte gewinnen praktisch aus-
schlieBlich gegenuber ihrem Hinterland. Im Gegen-
satz zu den Schwarmstadten gewinnen sie nicht tiber
Fernwanderungen, Kaiserslautern verliert sogar deut-
lich in die Ferne. Das Hinterland dieser Stadte ge-
hort aber weit tiberwiegend zu den ,schrumpfenden
Kreisen, die so deutlich Einwohner verlieren, dass
die Wanderungsgewinne nicht in die Zukunft fort-
geschrieben werden kdénnen. Vielmehr muss davon
ausgegangen werden, dass die Wanderungsgewinne
gegeniber dem Hinterland in Zukunft so deutlich

Abbildung 7: Typisierung nach
Wanderungsmustern 2008 bis 2012

Schwarmstadt

Suburbanisierungsgewinner
M Wachstumskern in Schrumpfungsumgebung
W ausgeglichener Kreis
B schrumpfender Kreis

Quelle: Eigene Darstellung (empirica)

sinken werden, dass die Wanderungsverluste gegen-
Uber anderen Regionen durchschlagen werden. Das
Wachstumsmuster dieser beiden Stadte - sowie wei-
terer Gemeinden unterhalb der Kreisebene - ist nicht
nachhaltig, was bei der Konzipierung einer geeigne-
ten Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik berlick-
sichtigt werden muss.



Die ,schrumpfenden Kreise“ sind im Grundsatz die
landlichen Regionen des Landes. Allen gemeinsam
ist, dass sie in praktisch jede Richtung Uber Wande-
rungen Einwohner verlieren. Auch die Stadte Pirma-
sens und Zweibriicken wurden als kreisfreie Stadte in
diese Kategorie gezéhlt, auch wenn sie leichte Gewin-
ne gegeniber ihrem Hinterland verbuchen kénnen.
Diese aber reichen bei Weitem nicht aus.

Um die Dramatik der Entwicklung in den schrumpfen-
den Kreisen zu verdeutlichen, muss der Wanderungs-
verlust im Zusammenhang mit dem Geburtendefizit
bzw. der niedrigen Fertilitdt gesehen werden. Schon
das Geburtendefizit sorgt dafiir, dass jede Generation
nur noch ca. zwei Drittel so stark wie ihre Elterngene-
ration ist. Uber Wanderungen verlieren diese Kreise
nochmals bis zu einem Drittel der Einwohner jeder
Generation. Zusammen reduziert sich die Einwohner-
zahl um etwa die Halfte - innerhalb einer Generation.

Wohnungsleerstand

Die &uBerst unterschiedliche Bevdlkerungsentwick-
lung schlagt sich, kaum abgeschwécht durch die
Haushaltsbildung, auf die Wohnungsnachfrage nieder.
Das immobile Wohnungsangebot kann nicht mit den
Einwohnern mitwandern - Wohnungsknappheit auf
der einen und Wohnungsleerstand auf der anderen
Seite sind die Folge.

Wahrend der Wohnungsleerstand im Ein- und Zweifa-
milienhaussegment erwartungsgemaB in den meis-
ten Kreisen noch unaufféllig ist, existieren in allen
schrumpfenden Kreisen erhohte Leerstédnde im Ge-
schosswohnungsbau, der Uberwiegend vermietet
wird.

Die Leerstdnde sind dabei nicht gleich verteilt, son-
dern konzentrieren sich wiederum auf bestimmte Ge-
baudetypen in bestimmten Lagen. Leider liegt keine

WOHNRAUMNACHFRAGE IN RHEINLAND-PFALZ

Abbildung 8: Totale Leerstandsquote im
Mehrfamilienhaussegment in den rheinland-

pfélzischen Kreisen und kreisfreien
Stadten, 2011

unter 3%
3 bis unter 4%
4 bis unter 5%
5 bis unter 6%
W 6 bisunter 7%
M 7 bis unter 8%
M 8% und mehr

Quelle: Zensus 2011 (Stand: nach Revision Juni 2014),
eigene Berechnung und Darstellung (empirica)

Datenbasis vor, die es erlaubt, den Leerstand zu ver-
orten. Die Anschauung zeigt aber, dass haufig in den
zentralen HauptstraBen der Dérfer sich der Woh-
nungs- und auch Gewerbeleerstand bereits ausge-
breitet hat. Insbesondere in den haufig schmalen Ne-
benstraBen und Gassen steht manchmal schon die
Mehrheit der Gebaude leer. Haufig sind dort sehr klei-
ne Hauser auf sehr verwinkelten und kleinen Grund-
stlicken zu finden, die weder tiber einen Garten, noch
Uber Parkpldtze am Haus verfiigen, sondern haufig
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verschattet und manchmal noch larmbelastet sind.
Zwischenzeitlich sind diese Gebdude zudem haufig
heruntergekommen mit bréckelndem Putz und schad-
haften Fenstern.

Die Konzentration des Leerstandes in den Kernlagen
der Stadte und Dorfer Idsst sich hilfsweise Uber das
Baualter zeigen. Deutlich zeigt der Zensus 2011, dass
die Leerstandsquoten umso hoéher sind, je alter die
Gebadude sind. Wahrend im rheinland-pfélzischen
Durchschnitt die Leerstandsquote bei den Baujahr-
gangen nach dem Jahr 2000 wenig lberraschend mit
nur 1,3% sehr gering ist*, liegen die Leerstandsquo-
ten in Objekten der Baujahrgange 1950 bis 1970 mit
3,5% bis 5,0% im Mittelfeld. Deutlich muss gesagt
werden, dass die haufig diskutierte Marktfahigkeit
der Objekte der 1950er bis 1970er-Jahre letztlich an
den Problemlagen der Stadte und Dorfer vorbeigeht.
Bei diesen Objekten ist es ganz wesentlich eine Frage
des Preises, zu dem die Geb&dude wieder einer Nut-
zung zugefiihrt werden.

Abbildung 9: Leerstandsquoten in Ein- und
Zweifamilienhdusern (EZFH) und Mehrfamilien-
hausern (MFH) nach Baualter, 2011

vor 1919

1919 bis 1949
1950 bis 959
1960 bis 1969
1970 bis 1979
1980 bis 1989
1990 bis 1999
2000 bis 2005
2006 und spater

EZFH H MFH
Quelle: Zensus 2011 (Stand: nach Revision Juni 2014), eigene Berechnung
und Darstellung (empirica)

Viel dramatischer ist die Situation bei den alteren Ge-
bauden mit Baujahr bis 1918 mit einer landesweiten
Leerstandsquote von 7,6% bei Einfamilienhdusern
und 8,7 % bei Geschosswohnungen, wobei der Mittel-
wert hier wieder die regionalen Unterschiede ver-
deckt. In den schrumpfenden Kreisen werden selbst
im Einfamilienhausbereich Leerstandsquoten in den
Altbauten von lber 10% in Pirmasens und im Rhein-
Hunsriick-Kreis beobachtet. Selbst in Mainz und Trier
stehen 5% dieser Geb&ude leer.

ErwartungsgemaB noch viel deutlicher ist die Prob-
lemlage bei den Geschosswohnungen in Mehrfamili-
enhdusern (drei und mehr Wohneinheiten). Auch hier
gilt praktisch durchgéngig, dass vor allem die &lteren
und damit in der Tendenz zentral gelegeneren Objek-
te haufiger leer stehen’. Spitzenreiter ist die Stadt
Pirmasens, wo knapp ein Finftel aller Altbauwohnun-
gen unbewohnt sind. In den Landkreisen werden
Leerstandsquoten zwischen 6% und 14% erreicht.
Noch deutlicher: In keinem der schrumpfenden Krei-
se betrégt die Leerstandsquote in den Altbauwohnun-
gen weniger als 10%.

Der Wohnungs- und Gewerbeleerstand in zentralen
Lagen ist dabei weit mehr als ein Problem der Eigen-
timer, die einen Wertverlust erleiden. Es ist ein ge-
sellschaftliches Problem. Im Gegensatz zu den eher
dezentral errichteten Gebduden der 1950er bis
1970er-Jahre flhrt hier der Leerstand zu einer Redu-
zierung der Attraktivitdt der Zentren. Sinkt die Ein-
wohnerzahl im Zentrum, sinkt auch der Umsatz der
Einzelhéndler und Gastronomie und verlagert sich

“ Die Leerstandsquoten der jiingsten Baujahrgénge sind immer etwas héher, da
hier noch im Bau oder in der Vermarktung befindliche Objekte enthalten sind.

5 Die héheren Leersténde in den Gebduden der Zwischenkriegszeit in Ludwigs-
hafen, Trier-Saarburg, Altenkirchen und insbesondere Birkenfeld fiihren wir
auf die besondere Baualtersstruktur und die Folgen des Abzugs des Militérs
zuriick.
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Abbildung 10: Leerstandsquoten in Mehrfamilienhdusern (MFH) nach Baualter in Rheinland-Pfalz, 2011
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Quelle: Zensus 2011 (Stand: nach Revision Juni 2014), eigene Berechnung und Darstellung (empirica)

noch stérker an die besser erreichbaren Stadtrénder.
Schon heute existieren in Rheinland-Pfalz Stadte, de-
ren Zentren wie ausgestorben wirken, in denen die
Laden leer stehen und die kaum mehr auch nur Reste
eines sichtbaren, stadtischen Lebens aufweisen.
Ohne attraktive und lebendige Zentren verlieren aber
die ohnehin schon stark schrumpfenden Kreise nicht
nur nochmals an Attraktivitat, sondern letztlich auch
an Kristallisations- und Identifikationspunkten der
Gesellschaft und ihrer regionalen Kultur.

Vollig kontrér ist die Situation in den wachsenden
Schwarmstadten. Hier sind die Leerstandsquoten
niedrig. Niedrige Leerstandsquoten gehen einher mit
hohen und steigenden Mieten. Besonders wenige Woh-
nungen stehen in Mainz und Speyer (jeweils 2,1%),

Landau (2,6 %) und dem Landkreis Germersheim (2,7 %)
leer. Diese Leerstandsquoten scheinen zunéchst nicht
extrem niedrig zu sein, Ublicherweise wird von einer
notwendigen Fluktuationsreserve von 2,5% fiir das
Funktionieren eines Mietwohnungsmarktes ausge-
gangen. Allerdings bezieht sich der Leerstand nach
Zensus 2011 auf alle Gebdude unabhangig von der
Qualitat. Uberspitzt gesagt werden hier auch Ruinen
als leer stehend gewertet. Dieser totale Leerstand hat
seine Berechtigung flir Fragen zum Beispiel des Stadt-
umbaus oder der Siedlungsflacheninanspruchnahme.
Bei Analysen zur Anspannung der Wohnungsmarkte
unterzeichnen die gezeigten Leersténde die tatsach-
liche Verfugbarkeit von Wohnungen.
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Abbildung 11: Baufertigstellungen von Ein- und Zweifamilienhdausern (EZFH)
und Mehrfamilienhdusern (MFH) von 1991 bis 2012
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Wohnungsbautatigkeit

Der letzte Wohnungsbauzyklus folgt in Rheinland-
Pfalz im Wesentlichen dem bundesdeutschen Pfad.
Nachdem Anfang bis Mitte der 1990er-Jahre die Zahl
der Wohnungsfertigstellungen zunachst auf beeindru-
ckende Werte von 7,5 Wohnungen je 1.000 Einwohner
stieg (je zur Halfte Ein- und Zweifamilienhduser und
Mehrfamilienhduser), sank das Neubauvolumen kon-
tinuierlich und parallel zu den real sinkenden Mieten
bis Ende der 2000er-Jahre sehr deutlich auf unter
zwei Wohnungen je 1.000 Einwohner ab, fast drei
Viertel davon im Einfamilienhausbau.

Seit dem Jahr 2010 allerdings steigt die Zahl der Woh-
nungsfertigstellungen wieder an auf zuletzt 8.300
Wohnungen, davon 2.500 im Geschosswohnungsbau.

M Fertigstellungen EZFH pro 1.000 EW
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2011
2012

B Fertigstellungen MFH pro 1.000 EW

Die regionale Struktur der Wohnungsfertigstellungen
ist zwar grundsatzlich erwartungsgeman, aber trotz-
dem problematisch. Die Bevdlkerungsverschiebun-
gen innerhalb des Landes haben sich in den letzten
zehn Jahren nicht vollsténdig in der regionalen Struk-
tur der Baufertigstellungen niedergeschlagen. Die
meisten Wohnungen wurden mit jahrlich 3,3 auf
1.000 Einwohner in den Suburbanisierungskreisen
fertiggestellt, wahrend in den Schwarmstadten mit
2,4 Wohnungen je 1.000 Einwohner deutlich weniger
errichtet wurden und damit genauso viele wie in den
schrumpfenden Kreisen. Dies ist fast kontrar zur
Nachfrageentwicklung gewesen.

Die Ursachen sind zweifaltig. Ein- und Zweifamilien-
hauser wurden in praktisch allen Kreisen des Landes
auf vergleichbarem Niveau gebaut, unabhéngig davon,



ob die Bevolkerung schrumpft und der Wohnungs-
leerstand steigt. In den besonders deutlich schrump-
fenden Landkreisen wie Kusel oder Kaiserslautern
wurden sogar mehr Einfamilienhduser als im Landes-
durchschnitt gebaut.

Dieser Neubau trotz bereits vorhandenem Leerstand
weist auf einen Wohnungsbestand hin, der nicht die
von den Nachfragern gewiinschten Qualitédten anzu-
bieten hat. Diese ,Qualitative Zusatznachfrage® er-
héht den bereits vorhandenen Wohnungsleerstand.
Insbesondere, wenn der Neubau auf neuem Bauland
am Stadt- oder Dorfrand stattfindet, schwacht er zu-
dem die ohnehin schwachen, schrumpfenden Stadt-
und Ortskerne, da diese sich entleeren und die weni-
ger werdende Bevdlkerung sich auf groBerer Flache
verteilt. Dies lauft den notwendigen Bemiihungen der
Attraktivitatssteigerung und Erhaltung der Vitalitat in
den Kernlagen entgegen. Dabei ist ein Neubau auch
in schrumpfenden Regionen nicht per se negativ, son-
dern kann in geeigneter Kernlage und Architektur die
Starkung der Zentren unterstitzen.

Abbildung 12: Baufertigstellungen von Ein-
und Zweifamilienhdausern (EZFH) und
Mehrfamilienhdausern (MFH) von 2003 bis 2012
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WOHNRAUMNACHFRAGE IN RHEINLAND-PFALZ

Der Mehrfamilienhausbau auf der anderen Seite ist
auch in den letzten zehn Jahren grundséatzlich zwar
der Nachfrage gefolgt. Allerdings ist insbesondere in
den Schwarmstéadten zu wenig gebaut worden. Dies
andert sich zwar derzeit, die steigenden Preise haben
zu einem Umdenken der Investoren gefiihrt. Noch al-
lerdings dirfte der Neubau von Wohnungen nicht mit
der Nachfrage Schritt halten.

Wohneigentumsbildung

Das Land Rheinland-Pfalz hat mit 57 % die zweithochs-
te Selbstnutzerquote im Bundeslandervergleich. Nur
im Saarland ist die Quote mit 63% nochmals hoher.
Innerhalb des Landes ist die Selbstnutzerquote mit
72% in der Stdwestpfalz und Kusel (71%) am héchs-
ten und in Koblenz (34 %) und Mainz (35%) am nied-
rigsten.

Die hohe Selbstnutzerquote des Landes diirfte vor al-
lem eine Folge der Siedlungsstruktur bzw. der Geb&u-
destruktur sein. Ein hoher Ein- und Zweifamilienhaus-
anteil wie in den landlichen Regionen typisch, fiihrt zu
hohen Selbstnutzerquoten, da diese weit Uberwie-
gend selbst genutzt werden. Wohnungen in Mehrfa-
milienhdusern werden hingegen mit nur 21% deutlich
seltener selbst genutzt. Entsprechend ist die Selbst-
nutzerquote in den Stddten und verstadterten Réu-
men niedriger, siehe auch die folgende Abbildung 13.

Die Selbstnutzerquote stieg in der Vergangenheit be-
standig an, eine erfreuliche Entwicklung auch vor
dem Hintergrund der Bedeutung der selbst genutzten
Immobilien fiir die Altersvorsorge bzw. fiir die Vermdo-
gensbildung. Die Entwicklung in den letzten Jahren ist
allerdings nicht mehr ganz eindeutig. Der Mikrozen-
sus zeigte zuletzt (bis 2010, neue Daten fiir 2014 noch
nicht erhaltlich) zwar noch einen leichten Anstieg an,
allerdings steht zu beflirchten, dass die Selbstnutzer-
quote moglicherweise stagnieren bzw. riicklaufig
sein konnte. Dabei ist zu bericksichtigen, dass die
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Abbildung 13: Wohneigentumsquote - Anteil vom Eigentiimer bewohnte Wohneinheiten

an allen bewohnten Wohneinheiten, 2011

Wohneigentumsquote in % *

EZFH MFH insgesamt
Rheinland-Pfalz 79 21 57
Stadte und Kreise
Koblenz 74 17 34
Ahrweiler 77 22 58
Altenkirchen (Ww.) 79 18 67
Bad Kreuznach 80 19 59
Birkenfeld 80 13 61
Cochem-Zell 82 22 70
Mayen-Koblenz 78 19 58
Neuwied 78 18 59
Rhein-Hunsriick-Kreis 80 19 65
Rhein-Lahn-Kreis 78 23 60
Westerwaldkreis 81 22 68
Trier 72 16 33
Bernkastel-Wittlich 79 19 66
Eifelkreis Bitburg-Prim 77 22 66
Vulkaneifel 80 19 69
Trier-Saarburg 82 24 69
Frankenthal (Pfalz) 82 31 49
Kaiserslautern (KS) 71 17 35
Landau in der Pfalz 77 28 49
Ludwigshafen am Rhein 79 21 37
Mainz 76 21 35
Neustadt an der WeinstraBe 77 23 50
Pirmasens 74 17 4
Speyer 75 26 43
Worms 78 22 46
Zweibriicken 76 18 51
Alzey-Worms 82 20 67
Bad Dirkheim 81 25 65
Donnersbergkreis 81 23 67
Germersheim 83 29 64
Kaiserslautern (LK) 72 23 61
Kusel 80 24 71
Sudliche WeinstraBe 80 27 67
Rhein-Pfalz-Kreis 82 32 67
Mainz-Bingen 79 26 60
Sudwestpfalz 80 31 72

* Wohnungen in Wohngebauden (ohne Wohnheime)
Quelle: Zensus 2011 (Stand: nach Revision Juni 2014), eigene Berechnung und Darstellung (empirica)



Selbstnutzerquote sehr trage auf Verdnderungen re-
agiert, da die Wohneigentumsbildung weit Gberwie-
gend in einem engen Zeitfenster zwischen ca. 25 und
ca. 40 Jahren stattfindet. Deutliche Anstiege oder
auch deutliche Rickgange in der Wohneigentumsbil-
dung der nachwachsenden Generation werden daher
noch fiir lange Zeitraume durch die Selbstnutzerquo-
te der frilheren Generationen Uberlagert. Fiir einen
Riickgang der Selbstnutzerquote bei den jetzt jungen
Haushalten spricht direkt und indirekt das beschrie-
bene Schwarmverhalten. Zum einen direkt, da die
wachsenden Regionen meist Stadte mit hohem, ten-
denziell selbstnutzerunfreundlichen Mehrfamilien-
hausanteil sind. Zum Zweiten, da durch die Zusam-
menballung der jungen Haushalte die Kaufpreise fiir
Einfamilienhduser ebenso steigen, wie flir Eigentums-
wohnungen und Bauland. Die steigenden Preise und
der Schwarm in ausgesuchte Stadte konnten dabei
sogar die derzeit historisch glinstigen Finanzierungs-
bedingungen kompensieren. Im Ergebnis kénnten
durch das neue Wanderungsverhalten die Zahl und
der Anteil der zukiinftig unterversorgten Mieterhaus-
halte ansteigen. Die Folgen des Schwarmverhaltens
auf die Wohneigentumsbildung sollte vertieft unter-
sucht werden.

Die Politik, insbesondere in den Schwarmstadten,
sollte daher versuchen, die Rahmenbedingungen fiir
die Eigentumsbildung in den Stadten zu verbessern.
Dafir ist in erster Linie die Baulandverflgbarkeit so-
weit sicherzustellen, dass die steigende Nachfrage
durch ein steigendes Angebot beantwortet wird und
nicht durch steigende Preise konterkariert wird. Zum
Zweiten sollte der enge Zusammenhang zwischen
Baustruktur und Selbstnutzerquote soweit mdoglich
aufgeldst werden durch den Bau von familiengerech-
ten Geschosswohnungen. Dies ist auch den Investo-
ren anzuempfehlen. Die Auswertung der Kaufpreise
und Mieten hatte gezeigt, dass besonders fiir groBe
Wohnungen héhere Mieten pro m? gezahlt werden,
als fuir mittlere Wohnungen (vgl. Abbildung 2).

WOHNRAUMNACHFRAGE IN RHEINLAND-PFALZ

Folgerungen und Empfehlungen

Die Bevdlkerungsgewichte in Rheinland-Pfalz ver-
schieben sich. Meist jlingere Menschen verlassen die
landlichen Regionen und lassen sich in einigen ausge-
wahlten Schwarmstddten und Landkreisen nieder.
Schrumpfung und Wachstum sind die beiden Seiten
der gleichen Medaille. Es liegt auf der Hand, dass eine
einheitliche Landespolitik angesichts der diametralen
Ausgangslagen nicht sinnvoll sein kann. Notwendig
ist vielmehr eine auf die unterschiedlichen Ausgangs-
lagen zugeschnittene, differenzierte Politik.

In den stark wachsenden Schwarmstédten und —krei-
sen muss das Angebot vergroBert werden, um mit der
steigenden Wohnungsnachfrage Schritt zu halten.
Der Neubau von Wohnungen ist in erster Linie eine
Aufgabe der Wohnungsinvestoren - von groBen insti-
tutionellen Anlegern bis zu Kleineigentiimern -, die al-
lerdings von den Kommunen zu unterstiitzen sind. Die
Hauptaufgaben der Kommunen sind dabei die Verfiig-
barmachung von ausreichendem Bauland und die zii-
gige Bearbeitung der erforderlichen Genehmigungen.
Trotz der steigenden Mieten und Kaufpreise sollte
weiterhin vermieden werden, dass wenig attraktive
Bestande an wenig attraktiven Standorten entstehen,
die nur einem Mengenziel dienen, und in weiterer Zu-
kunft, wenn der starke Zuzug einmal nachlassen soll-
te, die Attraktivitat der Stadte senkt. Vielmehr sollten
die wachsenden Stadte die aktuelle Investitionsbe-
reitschaft dafiir nutzen, nachhaltig attraktiven Wohn-
raum zu schaffen und nicht heute die Problemgebiete
der Zukunft zu errichten. Die Preisentwicklung und
Struktur zeigt, dass insbesondere fiir groBe Wohnun-
gen besondere Knappheitsaufschlage erzielt werden.

Eine direkte Férderung des Wohnungsbaus kann eben-
falls durch die wachsenden Kommunen erfolgen. Eine
direkte Forderung im Sinne eines Wohnungsbaupro-
gramms durch das Bundesland Rheinland-Pfalz zur rein
quantitativen Ausweitung des Wohnungsangebotes
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sollte unterbleiben. Da landesweit kein Wohnungs-
mangel, sondern ein Wohnungsleerstand von 5% im
Geschosswohnungsbau (2011) besteht, fuhrt jeder
zusatzliche durch die Férderung angeregte Wohnungs-
neubau zu einem weiteren Anstieg des Wohnungs-
leerstands. Zwar existieren Leerstand und Wohnungs-
knappheit nicht am gleichen Ort. Eine Erhdhung des
Wohnungsangebotes in den Schwarmstadten ermdg-
licht aber gleichwohl zuséatzlichen Haushalten den
Umzug aus den schrumpfenden Regionen in die
Schwarmstédte und verstérkt so die demografische
Spaltung des Landes. Die Landespolitik sollte diese
Tendenz nicht durch Férderung verstérken.

Die Suburbanisierungskreise wachsen tberwiegend
durch die Nahzuwanderung meist aus einer Kernstadt
heraus. Die Suburbanisierung fiihrt dabei ebenso zur
Entlastung der Wohnungsmarkte in den wachsenden
Kernstédten wie auch zur Verwirklichung von Wohn-
winschen, die kaum oder nur mit groBem finanziellen
Aufwand in den Kernstédten zu bewaltigen waren.
Dazu muss hinreichend Bauland zur Verfligung stehen,
das auch durch eine weniger restriktive Neuauswei-
sung geschaffen werden muss. Ein funktionierender
Bodenmarkt benétigt stets einen Angebotsiiberschuss,
damit die Nachfrager zwischen verschiedenen Grund-
stiicken wahlen kdnnen und die Marktmacht der (we-
nigen) Eigentlimer begrenzt wird.

Die Stadte Kaiserslautern und Koblenz, aber auch
weitere Stddte unterhalb der Kreisebene, zeichnen
sich durch einen aktuell relativ starken Wanderungs-
gewinn aus. Da aber der Wanderungsgewinn nur
durch positive Salden mit dem eigenen Umland und
yHinterland“ entsteht, wéhrend die Fernwanderung
negativ ist, besteht hier die sehr konkrete Gefahr,
dass die Wanderungssalden in naher Zukunft negativ
werden und die Wohnungsnachfrage wieder sinkt.
Von einer nur auf hohere Quantitdten ausgerichteten

Wohnungspolitik sollte daher Abstand genommen
werden. Die aktuelle Investitionsbereitschaft sollte
vielmehr auf schwierige, aber zentrale Bereiche ge-
lenkt werden, um dort attraktive neue Angebote zu
errichten.

Die zentrale Herausforderung in Rheinland-Pfalz ist
der Umgang mit den schrumpfenden Regionen. Dreh-
und Angelpunkt einer Entwicklungsstrategie fiir die
schrumpfenden Raume ist es, eine hohe Wohnort-
attraktivitat zu erhalten oder zu schaffen. Gelingt dies
nicht, wird der Zuwanderungsdruck auf die Schwarm-
stadte nochmals steigen. Wohnortattraktivitat geht
dabei weit Uber den Wohnstandard der Wohnungen
hinaus und umfasst neben der Qualitat der gebauten
Stadt vor allem auch Urbanitat, Vielfalt und Lebendig-
keit. Diese entsteht durch Dichte, durch eine Konzen-
tration verschiedenster Nutzungen auf kleinem Raum,
insbesondere des Einzelhandels, der Gastronomie,
der 6ffentlichen und soweit moglich der privaten Ein-
richtungen.

Angesichts der abnehmenden Bevolkerung in
Schrumpfungsregionen sinkt zwar auch die Nutzungs-
intensitat. Dem kann aber begegnet werden durch
eine starkere rdumliche Konzentration. Dies dirfte
angesichts der Geschwindigkeit des Bevdlkerungs-
rickgangs einhergehen mit einer notwendigen dop-
pelten Konzentration: auf die Kernlagen der Kernstad-
te. Die Stérkung dieser erhaltenswerten Stadt- und
Ortszentren ist eine gesamtgesellschaftliche Aufga-
be, bei der es vorrangig darum geht, Besucher und
Bewohner in das Zentrum zu ziehen und das Zentrum
wieder Teil des Alltags werden zu lassen.

Viele Orts- oder Stadtzentren zeichnen sich heute
durch hohe bis sehr hohe Bebauungsdichten aus,
sodass die Etablierung neuer Nutzungen haufig da-
ran scheitert, dass kein geeignetes Gebaude oder



Grundsttick verfuigbar ist. Die bislang haufig zu beob-
achtende Entwicklung des Neubaus auf neuem Bau-
land oder auch durch Nachverdichtung in nicht zent-
ralen Lagen sollte zugunsten zentraler Lagen reduziert
werden. Dies scheitert derzeit hdufig an der Kleintei-
ligkeit der Geb&ude und Grundstiicke und an der hau-
fig sehr dichten Bebauung. Im Grundsatz ware hier
eine ,Flurbereinigung® notwendig, bei der zu kleine
Grundstiicke und Gebdude zu gréBeren zusammenge-
legt werden. Auch der Abriss einzelner (Neben-)Ge-
baude zur Schaffung gréBerer Grundstiicke mit Gar-
ten kann sehr hilfreich sein. Dies ist praktisch nicht
ohne Kooperationsbereitschaft der Eigentlimer mog-
lich. Fiir findige und lokal gut vernetzte Akteure kénn-
te eine solche Strategie - kaufe zwei und lege sie zu-
sammen - durchaus lukrativ sein, wenn jedes der
beiden Gebdude/Grundstiicke zu klein ist, um nach-
fragegerecht zu sein.

Die hohe Bedeutung einer Erhaltung und Reaktivie-
rung der Kernlagen rechtfertigt ebenso eine Investiti-
onsforderung wie die negativen externen Effekte von
heruntergekommenen Geb&uden auf die Nachbar-
schaft. Das Land Rheinland-Pfalz unterstiitzt bereits
mit einigen Forderungen, wie zum Beispiel ,Wohnen
in Orts- und Stadtkernen® oder dem Wettbewerb
»~Mehr Mitte bitte“, die bauliche Aufwertung der Kern-
lagen. Diese Forderung sollte verstetigt und erweitert
werden. Vor allem sollten die die Zentren stérkenden
Forderprogramme nicht mit Nebenbedingungen, bei-
spielsweise zu Einkommen der Haushalte oder zur
Ausstattung der Wohnungen, tiberfrachtet werden.

Die offentliche Hand sollte mit ihren Investitionen vo-
rangehen, auch um ein Signal an die Eigentimer der
Nachbarschaft auszusenden. Sofern bauliche Investi-
tionen in 6ffentlichen Gebduden anstehen, insbeson-
dere in Gebduden mit hoher Nutzerfrequenz, sollten

WOHNRAUMNACHFRAGE IN RHEINLAND-PFALZ

diese im Zentrum angesiedelt werden. In den letzten
Jahren wurde sehr haufig starker auf die Revitalisie-
rung bestehender Gebdude geachtet als auf den
Standort und zum Beispiel dltere Kasernen oder Spei-
cher zu Universitatsgebduden, Museen oder Schulen
umgebaut. Diese zweifellos reizvollen Lésungen scha-
den der Zentrenstarkung allerdings, wenn diese an
falschen Standorten erfolgen. So dirfte in vielen Fal-
len ein Neubau im Zentrum zieldienlicher sein als die
Umnutzung eines schonen alten Geb&dudes am Stadt-
rand. Das Vitalisierungspotenzial verpufft dort. Auch
der Abriss und Ersatzneubau von Gebduden im Zent-
rum sollte als Moglichkeit in Betracht gezogen wer-
den, wenn ansonsten die Gefahr einer Verlagerung an
dezentrale Standorte besteht.

Prof. Dr. Harald Simons
Lukas Weiden
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Dieser Artikel basiert auf dem Gutachten ,Quantitative und qualitative
Wohnraumnachfrage in Rheinland-Pfalz bis zum Jahr 2030“, das empirica im
Auftrag des Bauforums Rheinland-Pfalz, des Ministeriums der Finanzen Rhein-
land-Pfalz und der Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB) erstellt
hat. Das Gutachten kann heruntergeladen werden unter www.bauforum.rlp.de.

23



24

WOHNUNGSMARKTBEOBACHTUNG 2014

HAUS & GRUND RHEINLAND PFALZ E.V. -
PARTNER FUR DEN SCHUTZ DES PRIVATEN EIGENTUMS

/\ ®
=I|j\' Haus & Grund

= Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Rheinland-Pfalz

Strukturen und Aufgaben

Der Eigentimerverband Haus & Grund ist foderal auf-
gebaut. Dem Zentralverband der Deutschen Haus-,
Wohnungs-und Grundeigentiimer e.V. - Haus & Grund
Deutschland - sind 22 Landesverb&dnde mit tber 900
Vereinen angeschlossen. So wird sichergestellt, dass
jedes Mitglied vor Ort die notwendige Betreuung er-
fahrt und der Verband zugleich mit starker Stimme
die Interessen aller vertreten kann. Haus & Grund ist
die unabhéngige Interessenvertretung des privaten
Immobilieneigentums in der Gemeinde, im Land und
im Bund.

Haus & Grund Deutschland ist Mitglied der Union In-
ternational de la Propriété Immobiliere (U.I.P.1.), dem
Zusammenschluss der Interessenvertretungen der
europdischen Haus-, Wohnungs- und Grundeigenti-
mer, und engagiert sich auch im Rahmen der Europa-
ischen Union flir den Schutz des Privateigentums. Der
Landesverband der Haus-, Wohnungs- und Grund-
eigentimer von Rheinland-Pfalz e.V. - kurz: Haus &
Grund Rheinland-Pfalz e.V. - ist die unabhéngige Inte-
ressenvertretung der privaten Eigentimer im Lande.
Ihm gehdren 36 Haus & Grund-Ortsvereine mit nahe-
zu 40.000 Einzelmitgliedern an. Haus & Grund Rhein-
land-Pfalz ist damit der mit Abstand groBte Vertreter
der privaten Haus-, Wohnungs- und Grundeigenttimer

in Rheinland-Pfalz. Als Eigentiimerschutz-Gemein-
schaft nimmt er die Interessen von ca. 58 % aller Men-
schen in Rheinland-Pfalz wahr: So hoch néamlich ist
die Eigentumsquote in unserem Bundesland - Platz 2
in Deutschland! Was den Mitgliederzuwachs angeht,
gehort Haus & Grund Rheinland-Pfalz seit Jahren zu
den erfolgreichsten Landesverbédnden. Dies erklart
auch, dass rund 55% der Verbandsmitglieder bereits
seit Uber 10 Jahren Mitglied bei Haus & Grund sind.

Aufgabe des Verbandes ist es, die Interessen der
Immobilieneigentimer gegenlber Politik, Verwaltung
und Medien zu vertreten. Darliber hinaus werden die
Ortsvereine fur deren Beratungstatigkeit Uber aktuel-
le Entwicklungen in der Gesetzgebung, Rechtspre-
chung und Dienstleistungen der Organisation unter-
richtet.

Der Eigentimerverband Haus & Grund tragt maBgeb-
lich dazu bei, dass die Verfligung tber das private Ei-
gentum in der Hand des Eigentiimers bleibt. Der Ver-
band engagiert sich flir die uneingeschrénkte Nutzung
des privaten Haus- und Grundeigentums. Uber 130
Jahre Erfahrung erméglichen es der Haus & Grund-
Organisation, die unterschiedlichen Interessen aller
Haus- und Grundeigentiimer zu fordern, so verschie-
den sie auch sind:

= Selbstbestimmtes Leben in den eigenen vier Wan-
den auf dem eigenen Grund und Boden

= Wohnungseigentum statt Miete, auch zur Siche-
rung der eigenen Altersvorsorge

= Kapitalanlage in Form vermieteter Immobilien



Ortsvereine Rheinland-Pfalz

HAUS & GRUND RHEINLAND PFALZ E.V.

Mudersbach

Rhein-Ahr (Sinzig)

Betzdorf /Altenkirchen

Linz
Bad Neuenahr-Ahrweiler
Mo Oberwesterwald
Hachenburg/Montabaur
Diez
Andernach Koblenz
Mayen
Bad Salzig
Lahnstein
Mainz
Bernkastel / Zell Bingen
Simmern
Ingelheim
Trier
Bad Kreuznach
Idar-Oberstein
Kusel Worms
Frankenthal

Landstuhl

Zweibriicken

Quelle: Haus & Grund Rheinland-Pfalz e.V.

Pirmasens

Kaiserslautern

Bad Dirkheim

Ludwigshafen
Neustadt
Speyer
Landau

Germersheim

Kandel

Leistungen und Vorteile

,Damit Sie was davon haben, dass Sie was haben®,
lautet einer der Wahlspriiche der Eigentimerschutz-
Gemeinschaft Haus & Grund. Gemeinsam mit einem
Netz von Kooperationspartnern erhalten die Mitglie-
der deshalb nicht nur einen umfassenden Service,
sondern auch exklusive geldwerte Vorteile, die sie
sonst nirgendwo erhalten.

Dabei versteht sich der Verband als Dienstleister und
bietet den Mitgliedern seit iiber 130 Jahren einen um-
fassenden Service rund um deren Immobilie. Das
Service- und Beratungsangebot umfasst die Bereiche:

= Recht & Steuern

= Vermieten & Verwalten
= Bauen & Renovieren

= Technik & Energie
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Uber 900.000 private Vermieter, Haus- und Woh-
nungseigentiimer sowie Kauf- und Bauwillige vertrau-
en Haus & Grund und machen den Eigentlimerver-
band so zum groBten seiner Art in Deutschland. Die
individuellen Service- und Beratungsangebote bieten
wertvolle Hilfe fiir die vielen Unwégbarkeiten, die die
Freude am Eigentum triben kénnen. Auch im Um-
gang mit Versicherungen, Handwerkern, Banken,
vielfaltigen Vertragspartnern, Mietern, ja bis zu den
lieben Nachbarn machen professioneller Rat und
kompetenter Service den Eigentliimeralltag sorgen-
freier.

Aktuelle eigentumspolitische Themen und Gesetzes-
anderungen sowie zahlreiche praktische Hinweise mit
hohem Nutzwert, dazu alles Wichtige rund um Haus
und Grund auf lokaler und regionaler Ebene: Das bie-
tet das Verbandsmagazin allen Mitgliedern. Fir die
hohe fachliche Qualitéat stehen die Experten von Haus
und Grund - im Ortsverein und im Landesverband
ebenso wie auf Bundes-Ebene. Fiir die redaktionelle
Umsetzung sorgen ausgebildete Fachjournalisten.
Dadurch zédhlt das Mitgliedermagazin von Haus &
Grund Rheinland-Pfalz zu den wichtigsten Eigenti-
mer-Zeitschriften in ganz Deutschland.

Wohnraumversorgung uberwiegend in
privater Hand

Die Ergebnisse des Zensus 2011 belegen die Bedeu-
tung des privaten Eigentums mit Nachdruck. Danach
gibt es in Rheinland-Pfalz 1.899.715 Wohnungen, von
denen sich 83 % in Gebauden mit maximal sechs Woh-
nungen befinden. Darin enthalten sind 41,9 % Gebéau-
de mit nur einer Wohnung.

Wahrend sich deutschlandweit bereits 84,6% der
Wohngebdude in privater Hand befinden, sind es in
Rheinland-Pfalz sogar 89,9 %. Hinzu kommen in Rhein-
land-Pfalz 7,6 % Wohnungseigentimergemeinschaften,

womit 97,5 % des Geb&dudebestandes in privater Hand
sind. Betrachtet man die Anzahl der einzelnen Woh-
nungen in privater Hand, ergibt sich fir Rheinland-
Pfalz immer noch eine beeindruckende Quote von
91,9 % der Wohnungen.

Diese Erkenntnisse decken sich mit den Ergebnissen
einer im Jahr 2013 durchgefiihrten Mitgliederbefra-
gung von Haus & Grund Rheinland-Pfalz. Im Einzelnen
besitzen die Haus & Grund-Mitglieder folgende Wohn-
einheiten:

Immobilien Haus & Grund-Mitglieder
(Angaben in %)

12,9 iiber 10 Wohneinheiten

13,2 | © 7 bis 10 Wohneinheiten
24,2i 4 bis 6 Wohneinheiten

i49,7 1 bis 3 Wohneinheiten

T T T T T T
0 10 20 30 40 50

Quelle: Haus & Grund Rheinland-Pfalz e.V.

Im Ergebnis zeigt dies die enorme volkswirtschaftli-
che Bedeutung der privaten Immobilieneigentiimer
und damit der Haus & Grund-Mitglieder. Die Ver-
bandsmitglieder tragen durch Investitionen in Neubau
und Bestand zu einem wesentlichen Teil des Umsat-
zes der Bauindustrie bei und sichern bzw. schaffen so
Arbeitsplatze.

Politische Interessenvertretung

Mietpreisbremse, Kappungsgrenze, energetische Sa-
nierung, altersgerechte Modernisierung oder Reform
der Grundsteuer: Das sind nur einige der vielen -
hochst unterschiedlichen - Herausforderungen, de-
nen sich private Immobilieneigentimer derzeit stellen



Wohnungen in Rheinland-Pfalz

71,9

Privatpersonen
WEG-Gemeinschaften
Kommunale Wohnungen

W private Wohnungsunternehmen
B Wohnungsgenossenschaften
M Sonstige

Quelle: Zensus 2011

mussen. Mit Haus & Grund haben sie eine starke Inte-
ressenvertretung, die ihren Anliegen eine Stimme
verleiht. Gegenlber der Politik steht Haus & Grund
Rheinland-Pfalz e.V. fiir die berechtigten Interessen
der privaten Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer
ein. Der Verband erhélt, fordert und vertritt die ge-
meinschaftlichen Belange aller Eigentimer gegen-
Uber der Landesregierung, dem Landtag und den po-
litischen Parteien. Die Sachgebiete sind &uBerst
vielfaltig: Mietrecht, Steuerrecht, kommunales Abga-
benrecht, Stadtebau-, Bau- und Bodenrecht, Wohn-
eigentumsrecht, Nachbarrecht, Kleingartenrecht,
Denkmalschutz, Umweltschutz, Verfassungsrecht, Ver-
waltungs- und Verfahrensrecht, Wohnungsbaurecht,
Wohnungswirtschaft und Wohnungspolitik, Raumord-
nung, Statistik usw.

HAUS & GRUND RHEINLAND PFALZ E.V.

Dabei darf der Einsatz fiir die Interessen der privaten
Eigentlimer keinesfalls nachlassen: Ob bei Mieten
oder Léhnen, bei Strom und Energie allgemein oder
bei den Zinsen: An vielen Stellen entsteht derzeit
Druck auf das private Eigentum. Dazu gehdren zudem
steigende Grundsteuerhebesétze in den Kommunen.
Haus & Grund wird die anstehende Grundsteuerre-
form genau im Blick behalten. Auch mit der neuen
Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) haben Haus-
und Grundbesitzer einen weiteren ,,Biurokratismus® zu
bewdltigen.

Weiter intensiv beschéftigt sich der Landesverband
mit den Politikfeldern demografische Entwicklung,
Energiewende und altersgerechtes Wohnen, unter an-
derem durch die Mitgliedschaft im Bauforum Rhein-
land-Pfalz. Die Dialog-Plattform hat das Ziel, innovati-
ve Wege flir zukunftsféhiges Planen, Bauen und
Wohnen zu entwickeln.

Rechtsanwalt
Ralf Schonfeld
Verbandsdirektor

KONTAKT

RA Ralf Schonfeld

Verbandsdirektor

Haus & Grund Rheinland-Pfalz e.V.
Landesverband der Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentlimer von Rheinland-Pfalz e.V.
KaiserstraBe 9

55116 Mainz

Telefon: 06131 619720

Telefax: 06131 619868

[=
[=

El“
S
> schoenfeld@hausundgrund-rip.de "
> www.hausundgrund-rip.de E
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SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG RHEINLAND-PFALZ -

ERGEBNIS 2013

Mit der sozialen Wohnraumférderung will das Land
Rheinland-Pfalz Gber sein Forderinstitut, die Investi-
tions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB), finanzi-
elle Anreize fiir den Neubau, den Erwerb und die Mo-
dernisierung von Wohnraum geben und insbesondere
Haushalte mit mittleren und niedrigen Einkommen
unterstiitzen.

Rund 70 Mio. Euro hat die ISB im Jahr 2013 fir den
Neubau, den Erwerb und die Modernisierung von
2.277 Wohneinheiten bewilligt. Als Forderinstrumen-
te standen Darlehen, Zuschiisse sowie vom Land
Rheinland-Pfalz verbirgte Darlehen der Hausbanken
im Rahmen der Zinsgarantieprogramme zur Verfi-
gung. Damit ist trotz eines unverdndert niedrigen

Forderergebnisse 2013 in Mio. Euro

40

B Wohnen in Orts- und Stadtkernen
W Konversion

Wohneigentum
Modernisierung
Mietwohnungen

Quelle: ISB

Kapitalmarktzinsniveaus und der Umstellung der
Wohnraumférderung auf Eigengeschéft ein gutes Er-
gebnis erzielt worden.

Seit dem 1. April 2013 erfolgt im Bereich der Wohn-
eigentumsbildung und der Modernisierung von Wohn-
eigentum die Forderung ausschlieBlich durch die Ver-
gabe von Darlehen der ISB in eigenem Namen und fiir
eigene Rechnung (Eigengeschéaft). Am 1.Juli 2013
erfolgte die Umstellung auf Eigengeschéaft auch im
Mietwohnungsbau und bei der Modernisierung von
Mietobjekten. Somit ist in den wesentlichen Program-
men der Wohnraumférderung die Umstellung von
Treuhand- auf Eigengeschéft im Jahr 2013 umgesetzt
worden.

Forderergebnisse 2013 in Wohneinheiten

137

754

1.219

B Wohnen in Orts- und Stadtkernen
W Konversion

Wohneigentum
Modernisierung
Mietwohnungen

Quelle: ISB




Wohneigentum

Der Schwerpunkt der Wohnraumférderung im Jahr
2013 lag bei den EigentumsmaBnahmen. Rund 57 %
aller bewilligten Mittel haben den Erwerb bzw. Neu-
bau von Wohneigentum betroffen. Etwa 67 % davon
entfallen auf das am 1. April 2013 gestartete ISB-Dar-
lehen Wohneigentum. Mit diesem Darlehen werden
Haushalte beim Neubau oder beim Erwerb mit einem
in der Regel nachrangig gesicherten Darlehen zu
Erstrangkonditionen unterstiitzt. So kénnen die nach-
rangigen Teile der Gesamtfinanzierung leichter und
mit geringerer monatlicher Belastung dargestellt wer-
den. Auch der Eigenkapitalnachweis gegeniiber der
Hausbank kann durch den Einsatz des ISB-Darlehens
erleichtert werden.

Insgesamt 754 EigentumsmaBnahmen wurden im
Jahr 2013 gefordert. Auf das ISB-Darlehen entfielen
414 MaBnahmen mit einem Darlehensvolumen von
rund 27 Mio. Euro und auf die Zinsgarantie 340 Wohn-
einheiten mit Darlehen von rund 13 Mio. Euro.

Obwohl die Baugenehmigungen fiir Gebdude mit ei-
ner Wohnung bzw. mit zwei Wohnungen im Jahr 2013
gegeniiber 2012 leicht gestiegen sind, sind Fordermit-
tel liberwiegend im Bereich des Ankaufs und nicht
des Neubaus nachgefragt worden. Von den 414 Wohn-
einheiten, die mit dem ISB-Darlehen gefordert wor-
den sind, entfielen rund 84 % (347 Wohneinheiten) auf
die Forderung des Ankaufs bestehender Wohnimmo-
bilien.

Mietwohnungen

Die Nachfrage nach Mietwohnungen hat in Rheinland-
Pfalz splrbar angezogen. Die Folge sind Mietstei-
gerungen, die regional zu deutlich angespannten
Mietwohnungsmarkten fihren und die das Angebot
an bezahlbarem Wohnraum negativ beeinflussen. Fir
Haushalte mit niedrigem und mittlerem Einkommen
ist die Versorgung mit addaquatem Wohnraum an

SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG

bestimmten Standorten des Landes zunehmend
schwieriger geworden. Das Land Rheinland-Pfalz hat
gemeinsam mit der ISB vor diesem Hintergrund das
ISB-Darlehen Mietwohnungen neu entwickelt. Mit re-
gional gestaffelt hoheren Forderbetrdgen sowie einer
Zinsbindung von bis zu 20 Jahren bei einer Nullzins-
phase von bis zu 10 Jahren steht ein Uberaus attrakti-
ves Instrument Investoren zur Verfligung, die bereit
sind, preiswerten Mietwohnraum zu errichten und
Haushalten zur Verfiigung zu stellen, deren Einkom-
men eine bestimmte Hohe nicht lberschreitet.

Mit insgesamt 119 Wohneinheiten und einem Forder-
volumen von rund 12 Mio. Euro konnte das beste Er-
gebnis seit 2005 verzeichnet werden. Fir eine spur-
bare Verbreiterung des Angebots an bezahlbarem
Wohnraum diirften jedoch noch gréBere Anstrengun-
gen erforderlich sein.

Mit dem Programm ,Erwerb von allgemeinen Bele-
gungsrechten® werden freie Wohnungen in den Woh-
nungsbestdnden zur Vermietung an Haushalte mit
niedrigem bzw. mittlerem Einkommen geférdert. Die
Férderung erfolgt durch Zuschiisse. Im Gegenzug
werden Mietpreis- und Belegungsbindungen fiir diese
Wohnungen vereinbart. Die aktuelle Situation am
Mietwohnungsmarkt spiegelt sich auch hier wider.

Entwicklung der Mietwohnraumférderung

Mio. Euro WE
8 " 80
6 60
0 0
2009 2010 2011 2012 2013
Fordermittel B Wohneinheiten Quelle: ISB
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Freie Wohnungsbesténde, die fir dieses Forderpro-
dukt in Frage kommen, sind nur im geringen Umfang
vorhanden. In dem Programm wurden im Jahr 2013
18 Wohneinheiten mit einem Férdervolumen von rund
0,1 Mio. Euro bewilligt.

Modernisierung

GroBe Teile der Wohnungsbestdnde in Rheinland-
Pfalz sind in die Jahre gekommen. Sie entsprechen
nicht dem aktuellen Energiesparstandard und werden
den Anforderungen des demografischen Wandels
nicht gerecht. Entsprechende Wohnungsanpassungs-
maBnahmen, die zum einen zur Einsparung von Ener-
gie fihren und zum anderen ein barrierefreies Woh-
nen ermdoglichen, sind haufig nur mit groBerem
finanziellen Aufwand maoglich.

Fur die Modernisierung von selbst genutztem Wohn-
raum und von Mietwohnungen hat die ISB im Jahr
2013 rund 14 Mio. Euro fiir 1.219 Wohneinheiten zur
Verfligung gestellt. Rund 9,5 Mio. Euro fir 354 Wohn-
einheiten sind Uber die Hausbanken im Rahmen der
Zinsgarantie und rund 3 Mio. Euro fir 104 Wohnein-
heiten als ISB-Darlehen dargestellt worden. Der
durchschnittliche Férderbetrag je Wohneinheit lag bei
rund 27.000 Euro.

Kleinere Investitionen mit einem Modernisierungsauf-
wand von max. 10.000 Euro sind mit Investitionszu-
schiissen von bis zu 25% der Modernisierungskosten
geférdert worden. Die Summe der bereitgestellten
Zuschiisse belief sich im Jahr 2013 auf rund 1,2 Mio.
Euro. Damit konnten 761 Wohneinheiten modernisiert
werden.

Wohnen in Orts- und Stadtkernen

Mit diesem Forderinstrument will das Land Leer-
stéanden in Innerortslagen entgegenwirken. Ein For-
derschwerpunkt liegt auf neuen Wohnformen, zum

Beispiel im Bereich des gemeinschaftlichen oder se-
niorengerechten Wohnens. Die Férderung erfolgt mit
Landeszuschiissen und kann nur fiir MaBnahmen in
Kommunen eingesetzt werden, die in der Regionalpla-
nung die Zuweisung der besonderen Funktion ,Woh-
nen“ haben. Dariiber hinaus miissen mindestens vier
abgeschlossene Wohnungen geschaffen werden, die
entsprechend der DIN barrierefrei errichtet werden.
Mit 131 Wohneinheiten und einem Férdervolumen
von 3,1 Mio. Euro war die Nachfrage nach diesem For-
derprodukt auch im Jahr 2013 wieder hoch.

Konversion

Der Truppenabbau ging in vielen Regionen des Lan-
des mit einem vielschichtigen Strukturwandel einher,
sodass eine Neuentwicklung und teilweise umfassen-
de Umstrukturierung militdrischer Standorte erfor-
derlich wurde. Durch die groBe Zahl frei gewordener
militdrisch genutzter Wohnanlagen bestand die

Bewilligte Wohneinheiten in der Konversion
1992 bis 2013

1.674 2.277

1992 bis 1999

2000 bis 2010

W 2011 bis 2013

Quelle: ISB




Chance, durch Umwidmung dieser Wohnanlagen
preisglinstigen Wohnraum zu schaffen und damit
Haushalten mit niedrigerem Einkommen die Moglich-
keit zu geben, sich mit entsprechendem Wohnraum
zu versorgen. Das Konversionsprogramm hat dabei
einen wichtigen Beitrag zur Umwandlung dieser Lie-
genschaften und zur Wohnungsversorgung insbeson-
dere junger Familien mit preiswertem Wohnraum ge-
leistet. Von 1992 bis einschlieBlich 2013 sind mit
diesem Programm insgesamt 3.995 Wohneinheiten
geférdert worden. Nachdem die Umwidmung milita-
risch genutzter Wohnliegenschaften weitgehend ab-
geschlossen ist, sind die Bewilligungszahlen in die-
sem Bereich riicklaufig. Im vergangenen Jahr sind mit
einem Fordervolumen von rund 1,0 Mio.Euro 36
Wohneinheiten einer wohnwirtschaftlichen Nutzung
zugefiihrt worden.

Stadtebauférderung

Fir stédtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen sowie flir MaBnahmen zur Verbesserung
der Wohn- und Umweltqualitat in den Stadten und Ge-
meinden des Landes werden Férdermittel vom Minis-
terium des Innern, fiir Sport und Infrastruktur bewil-
ligt. Die Auszahlung dieser Mittel erfolgt Uber die ISB.
Im Berichtsjahr wurden Férdermittel Gber rund
78,1 Mio. Euro ausgezahlt.

Experimenteller Wohnungs- und
Stadtebau

Bei innovativen Modellprojekten zu wesentlichen
wohnungs- und stadtebaulichen Themen stellt das
Land mit diesem Programm Fordermittel zur Verfi-
gung. Gefordert werden Kosten, die durch modell-
bedingte Mehrkosten fiir Planung, Vorbereitung,
Prozessbegleitung, Projektmanagement, Begleitfor-
schung, Dokumentation und &hnliches entstehen.
Eine Férderung von investiven MaBnahmen ist in die-
sem Programm nicht maoglich. Die Bewilligung der
Mittel erfolgt durch das Ministerium der Finanzen.

SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG

Die Auszahlung tbernimmt die ISB. Im Berichtsjahr
sind Zuschiisse Uber rund 0,2 Mio. Euro bewilligt
worden.

Ausblick

Der Wohnungsmarkt in Rheinland-Pfalz ist durch eine
sehr hohe Eigentumsquote gepragt - bundesweit mit
57 % die zweithdchste Quote. Die Mehrzahl der Eigen-
heime befindet sich im landlichen Raum, wohingegen
in den Zentren und Ballungsrdumen der Mietwoh-
nungsmarkt eine gréBere Relevanz hat. In den Regio-
nen Mainz, Trier und Sldpfalz herrschen aufgrund der
groBen Nachfrage und der in den letzten Jahren stark
gestiegenen Mieten angespannte Mietwohnungs-
markte. Vor diesem Hintergrund bietet das aktuelle
Mietwohnungsbauprogramm, das bis Ende des Jahres
2015 zur Verfligung steht, mit extrem niedrigen Zin-
sen und hohen Forderbetragen Investoren einen gu-
ten Anreiz fiir die Investition in Geschosswohnungen.

Im Bereich der selbst genutzten Wohnimmobilien wei-
sen die immer noch hohen Baugenehmigungszahlen
auf einen ungebrochenen Trend hin zum Wohneigen-
tum. Durch die derzeit sehr gilinstigen Zinsen fir Im-
mobilienfinanzierungen ist es vielen Biirgern méglich,
auch ohne den Einsatz von Forderdarlehen Wohnei-
gentum zu schaffen.

Michael Back
Bereichsleiter Wohnraumférderung Markt

KONTAKT

Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB)
LéwenhofstraBe 1

55116 Mainz

Telefon: 06131 6172-1640

Telefax: 06131 6172-1642 E 'E

> michael.back@isb.rlp.de F-i'
> www.isb.rlp.de
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LANDAU IN DER PFALZ

Nachhaltige Stadtentwicklung bringt Aufschwung
und braucht Wohnraum

Weinstadt, Universitdtsstadt, Einkaufsstadt, Kultur-
stadt, Behordenstandort, Dienstleistungszentrum,
Wirtschaftsstandort - als Mittelzentrum mit Teilfunk-
tionen eines Oberzentrums fiillt die Stadt Landau in
der Pfalz viele Attribute aus. Die kreisfreie Stadt im
Herzen der Stdpfalz pulsiert, konnte sich in den letz-
ten Dekaden vorteilhaft entwickeln. Ein konsequenter
Zuwachs an Einwohnern spricht fiir sich. Auch in Zu-
kunft wird Landau noch ein Wachstum vorausgesagt,

eine Entwicklung, die sonst in Rheinland-Pfalz im We-
sentlichen nur flir die Landeshauptstadt Mainz und
die Stadt Trier erwartet wird.

Die erfolgreiche Bewaltigung der Konversion hat maB-
geblich dazu beigetragen, dass Landau sich so positiv
entwickeln konnte. Die Lage am Scharnier zwischen
der Metropolregion Rhein-Neckar und der Technolo-
gieregion Karlsruhe macht den Standort interessant.

Der Landauer Rathausplatz

Das neue Schulze-Delitzsch-Carrée auf dem Landauer Gartenschaugeldnde



Die Nahe zur franzdsischen Grenze, die friiher ein
Hindernis fiir Wirtschaftsansiedlungen war, macht die
Stadt und ihr Umland heute nicht nur touristisch at-
traktiv. Die Landesgartenschau, die die Stadt nun-
mehr im Jahr 2015 ausrichten wird, kront diese Ent-
wicklung, ohne dass sie als Schlusspunkt fiir ein
weiteres Aufstreben gesehen werden soll.

Landau, die Stadt, die seit 740 Jahren Stadtrechte in-
nehat, die auf eine wechselvolle Geschichte mit bay-
rischen und franzosischen Elementen zurlickblickt,
die ihr Kreisfreiheit und Weltoffenheit beschert ha-
ben, wurde von ihrer Vergangenheit geprégt: Kriegeri-
sche Auseinandersetzungen waren es, die lange das
Schicksal der Stadt bestimmt haben. Der franzdsi-
sche Baumeister Vauban hat die Stadt befestigt und
sie zu einer der ,stéarksten Festungen der Christen-
heit“ ausgebaut - auch wenn dieses Zitat sich
heute historisch nicht mehr belegen lasst,
zeugt es doch von der Méachtigkeit des Fes-
tungsbollwerks, das allerdings keinem An-
sturm standgehalten hat. Mehrfach wurde die
Stadt Gberrannt und eingenommen. Heute zeugen vor
allem das Deutsche und das Franzosische Tor, die ehe-
maligen Stadteingénge, von diesem Teil der Historie.

Und so, wie es der Krieg in der Vergangenheit war, der
die Geschicke der Stadt beeinflusst hat, so war auch
der Frieden in der Neuzeit fir die Stadtentwicklung
Landaus von Bedeutung: Mit der weltweiten Entspan-
nung in den 90er Jahren begann in Landau der Abzug
der franzdsischen Streitkréfte. Schon einige Jahre zu-
vor hatten die amerikanischen Soldaten ihre Raketen-
Stellung am Landauer Ebenberg, einem 100 ha gro-
Ben militirischen Ubungsgeldnde, das heute den
Status eines Naturschutzdenkmals hat, in Landau
aufgegeben. Nun verlieBen auch rund 10.000 Ange-
horige der franzdsischen Streitkrafte mit ihren Famili-
en die Stadt. Drei groBe Kasernenareale, tiber 800
Wohnungen, Generalsvillen und Funktionsgebdude im
Herzen der Stadt blieben zur Umnutzung zuriick.

LANDAU IN DER PFALZ

Nachdem man in den Jahren zuvor in Landau erfolg-
reich die Innenstadtsanierung angegangen und umge-
setzt hatte, stand damit die Millenniumsaufgabe fest:
Landaus bisherige militarische Flachen galt es neu zu
entwickeln. Kasernen, Wohngebiete, Hauser, Sonder-
gebaude - fir alles hat sich mittlerweile eine neue
Nutzung gefunden.

Heute gilt Landau als ,,Gewinnerstadt®, wie der Ober-
birgermeister zu sagen pflegt. Eine Arbeitslosenquo-
te von nur 5%, eine mit 7.000 Studierenden sténdig
wachsende Universitét, ein breiter Mix an Handel, Ge-
werbe, Dienstleistungsunternehmen, Behdrden und
Industrie mit dem damit verbundenen Arbeitsplatzan-
gebot und eine zunehmende Bevdlkerungszahl unter-
mauern diese Einschatzung. Die sich immer weiter
verbessernde Stadtarchitektur, der neue Wohnpark
am Ebenberg, der Ausbau der stédtischen
Verkehrsinfrastruktur flr das Jahr der Landes-
gartenschau sind steinerne Zeugen dieser po-
sitiven Entwicklung.

Natirlich gibt es auch in Landau immer wieder Her-
ausforderungen zu bewdéltigen: Bombenfunde, die
eine Verschiebung der Landesgartenschau in das Jahr
2015 notwendig machten, Geldndeveranderungen,
die durch das umstrittene Landauer Geothermiekraft-
werk verursacht wurden, und ein angespannter Woh-
nungsmarkt sind als aktuelle Beispiele zu nennen. Die
flichenmaBige Kampfmittelsuche auf dem Garten-
schaugelande ist abgeschlossen, die Stadt wird nun
eine Kampfmittelbelastungskarte fiir das gesamte
Stadtgebiet erstellen, um so flir Bauvorhaben mehr
Planungssicherheit zu haben. Die Verschiebung der
Landesgartenschau ist beschlossen und verkiindet,
manches spricht dafiir, dass der spatere Termin dem
Erfolg des Projektes nicht abtraglich sein wird. Der
Betrieb des Geothermiekraftwerkes ruht, die Stadt
tritt fur eine dauerhafte Stilllegung ein und iberlegt
bereits, wie das Kraftwerksareal kiinftig genutzt wer-
den konnte.
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Der Campus Landau
der Universitat
Koblenz-Landau

WOHNUNGSMARKTBEOBACHTUNG 2014

Bleibt die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum als
zentrale Zukunftsaufgabe: Das Studierendenwerk
Vorderpfalz hat mit dem Neubau eines dreigeteilten
Studierendenwohnheims, das insgesamt uiber 170
Studierenden Unterkunft bieten wird, ebenso wie
mehrere Privatinvestoren im Bereich des studenti-
schen Wohnungsbaus, fiir eine Entspannung in die-
sem Nachfragesegment gesorgt. Innerstddtische
Verdichtungsareale fiir Wohnbauvorhaben wurden
identifiziert und werden Zug um Zug einer Entwick-
lung zugefiihrt - auch in den acht doérflich geprégten
Stadtteilen, in denen man aber auf die Ausweisung
groBzligiger Neubaugebiete im Hinblick auf das Fla-
chenmanagement moglichst verzichten will. Im neuen
Wohnpark am Ebenberg kénnen durch die Verschie-
bung der Landesgartenschau aktuell weitere Bauvor-
haben angegangen werden - aber die Herausforde-
rung, fur breite Bevdlkerungsschichten bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen, bleibt weiter bestehen.

Natirlich erwartet die Stadt sogenannte ,,Sickereffek-
te“ durch die aktuellen BaumaBnahmen. Wenn Fami-
lien mit besserem Einkommen zum Umzug in einen
héherwertigen Neubau animiert werden, werden Be-
standswohnungen frei, die dhnlich einem Dominoef-
fekt dann zu einer Gesamtentlastung auch fiir Perso-

nen mit niedrigeren Einkommen fihren.

Jugendstil-Festhalle Landau -
Kulturspielstétte und Tagungslocation

Die Stadt Landau hat keine eigene Wohnungsbauge-
sellschaft, der Bestand von knapp 280 stadtischen
Wohnungen wird durch den Eigenbetrieb Gebaude-
management verwaltet. Eine Eigeninvestition im Woh-
nungsbaubereich ist aufgrund der Haushaltslage fiir
die Stadt Landau nicht darstellbar.

Dennoch - im Rahmen des soeben erfolgreich absol-
vierten Audit-Prozesses ,Familiengerechte Kommu-
ne“ war die Frage nach bezahlbarem Wohnraum eine
der wesentlichen Anforderungen, die formuliert wur-
de. Deswegen bleibt diese Herausforderung der Stadt
erhalten. Die Vorschldge reichen von Uberlegungen,
in das Forderprogramm ,Soziale Stadt“ einzusteigen,
bis hin zur vergiinstigten Baulandabgabe flir Woh-
nungsbauten im unteren bis mittleren Mietpreisseg-
ment. Auslaufende Bindungen von sozial geforderten
Wohnungsbauten friiherer Jahrzehnte und die aktuel-
le Niedrigzinslage erschweren aber die stadtischen
Steuerungsbemiihungen. Wohnraum in Landau wird
deswegen in den kommenden Jahren ein wichtiges
Thema der kommunalen Daseinsvorsorge darstel-
len. Eine Wohnmarktanalyse und darauf aufbauend
ein Wohnraumversorgungskonzept sind dazu in Vor-
bereitung.



LANDAU Kreisfreie Stadt
im Herzen der Sudpfalz

Zuzige aus dem Umland, wo in Ddrfern groBe
Einfamilienanwesen von Menschen in der zweiten
Lebenshélfte zugunsten der ,Rundum-sorglos-Eigen-
tumswohnung® in der Stadt aufgegeben werden, be-
einflussen den Markt. Im neuen Wohnpark am Eben-
berg soll dennoch eine gute soziale Durchmischung
erreicht werden. Insgesamt gilt es, den Wohnstandort
Landau attraktiv zu halten, fir Menschen aller Ein-
kommensverhéltnisse - das ist Aufgabe und Ziel der
Stadtpolitik. Aber nicht nur die Einkommensverhalt-
nisse der Bevolkerung gilt es zu beachten, auch die
Bediirfnisse einer dlter werdenden Gesellschaft. Ein
neuer Beirat firr die Belange von Menschen mit Beein-
trachtigungen wird sich verstarkt dem Thema ,,Barrie-
refreie Stadt“ widmen.

Wohnraumangebote sind nicht nur unter den Ge-
sichtspunkten der Sozialpolitik von Bedeutung, son-
dern auch im Interesse des Wirtschaftsstandortes
wichtig, wenn es um die Verfiigbarkeit von Arbeits-
kréften geht. Das Bestreben, die Vereinbarkeit von
Familie und Beruf durch die Nahe von Wohnort und
Arbeitsstelle zu vereinfachen, ist dabei zu nennen.
Das Bestreben, Emissionen von Berufspendlern durch
die Nahe von Wohnort und Arbeitsstelle zu reduzie-
ren, ist ein anderer Aspekt, der in 6kologischer Hin-
sicht von Bedeutung ist. Gerade die Vereinbarkeit von
Familie und Beruf, von Pflege und Beruf wurden in
Landau sehr friih als wesentliche Zukunftsthemen er-
kannt, die die Stadt mit einer breit gefacherten Ange-
botsstruktur im Betreuungswesen férdert. Landau
steht an der Spitze, was Betreuungsangebote fiir
Kleinkinder angeht. Die Stadt hat erklart, dass zusatz-
liche Betreuungsangebote fiir Schulkinder aufgebaut
werden sollen und will Betreuungsangebote fiir Seni-
oren - von der Tagesbetreuung bis zu Quartiersan-
geboten - weiter ausbauen. Die regelmaBige Ansied-
lung und Erweiterung von Firmen, die anstehende
Ausweisung weiterer Gewerbeflachen lasst erkennen:
Fir eine nachhaltige Stadtentwicklungspolitik, die

LANDAU IN DER PFALZ

Der Autor ist Blirgermeister der 44.000-
Einwohner-Stadt Landau in der Pfalz.

Der Dipl.-Verwaltungswirt (FH) verantwortet die
Geschéftsbereiche Soziales und Jugend, Recht
und 6ffentliche Ordnung, Ver- und Entsorgung,
Stadtmarketing sowie die Geschéftsfiihrung der
Stadtholding Landau in der Pfalz GmbH.

o0konomische, 6kologische und soziale Anforderun-
gen zusammenfihrt, ist ,guter Wohnraum fiir alle®
eine wichtige Voraussetzung. Daran wird in Landau
gearbeitet!

Thomas Hirsch
Birgermeister der Stadt Landau

KONTAKT

Stadtverwaltung Landau in der Pfalz
MarktstraBe 50

76829 Landau in der Pfalz

Telefon: 06341 13-1020

Telefax: 06341 13-1029

> buergermeister@landau.de
> www.landau.de

Kenndaten von Landau:

Einwohner: 44.800

Fldche: 8.295 ha

(davon 2.627 ha Stadtwald und 2.055 ha Rebflache)
Gewerbesteuer: 399 %

Grundsteuer A: 320 %

Grundsteuer B: 430 %
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Fortgeschriebene Bevolkerung

2009 2010 2011~ 2012* 2013 *
Rheinland-Pfalz 4.012.675 4.003.745 3.990.033 3.990.278 3.994.366
Kreisfreie Stadte
Frankenthal (Pfalz) 46.874 46.793 46.617 47.035 47.332
Kaiserslautern 99.275 99.184 96.963 97.112 97.162
Koblenz 106.445 106.417 107.954 109.779 110.643
Landau in der Pfalz 42.994 43.615 43.476 43.641 43.825
Ludwigshafen am Rhein 163.340 164.351 158.637 160.179 161.518
Mainz 197.778 199.237 201.002 202.756 204.268
Neustadt an der WeinstraBe 53.525 52.855 52.322 52.268 52.400
Pirmasens 40.808 40.384 40.655 40.267 40.101
Speyer 49.811 49.857 49.712 49.764 49.740
Trier 104.587 105.260 106.284 106.544 107.233
Worms 81.784 81.736 79.526 79.727 80.296
Zweibriicken 34.109 33.944 34.161 34.064 34.084
Landkreise
Ahrweiler 128.063 127.443 125.951 125.837 126.102
Altenkirchen (Ww.) 132.873 131.952 129.962 129.166 128.373
Alzey-Worms 124.758 124.760 125.109 125.173 125.213
Bad Diirkheim 133.052 132.757 130.920 130.927 131.041
Bad Kreuznach 155.842 155.544 155.404 155.306 155.297
Bernkastel-Wittlich 111.543 111.073 111.250 110.833 110.643
Birkenfeld 84.201 83.243 82.323 81.135 80.673
Cochem-Zell 63.884 63.409 63.890 63.475 63.202
Donnersbergkreis 76.571 75.878 75.822 75.508 75192
Eifelkreis Bitburg-Prim 94.394 94.008 95.751 95.946 96.158
Germersheim 124.982 124.838 124.294 124.889 125.434
Kaiserslautern 106.149 105.428 104.910 104.443 104.117
Kusel 73.306 72.602 72.458 71.766 71.098
Mainz-Bingen 201.583 202.310 201.264 202.222 203.338
Mayen-Koblenz 211.079 210.269 210.246 210.035 209.785
Neuwied 181.492 180.995 180.497 179.812 179.454
Rhein-Hunsriick-Kreis 102.878 102.145 101.639 101.002 100.770
Rhein-Lahn-Kreis 124.474 123.601 122.609 121.838 121.375
Rhein-Pfalz-Kreis 148.733 148.475 147.341 148.079 149.068
Sudliche WeinstraBe 109.133 109.002 108.300 108.752 109.026
Sitidwestpfalz 99.605 98.887 98.008 97.180 96.599
Trier-Saarburg 141.481 141.646 143.552 143.893 144.337
Vulkaneifel 61.789 61.267 61.533 61.073 60.765
Westerwaldkreis 199.480 198.580 199.691 198.852 198.704
Planungsregionen
Mittelrhein-Westerwald 1.250.668 1.244.811 1.242.439 1.239.796 1.238.408
Rhein-Neckar (rh.-pf. Teil) 872.444 872.543 861.619 865.534 869.384
Rheinhessen-Nahe 845.946 846.830 844.628 846.319 849.085
Trier 513.794 513.254 518.370 518.289 519.136
Westpfalz 529.823 526.307 522.977 520.340 518.353

Stand: 31. Dezember 2013
Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
* Fortschreibung des Bevélkerungsstandes; Basis Zensus 2011
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ANHANG 2

Baugenehmigungen, alle BaumaBnahmen im Jahr 2013

Wohnungen in

Wohngebéuden ' davon mit Anzahl Wohnungen Nichtwohngebaude
insgesamt 1 bis 2 3 und mehr insgesamt Wohnungen

Rheinland-Pfalz 13.953 8.688 7.125 2.769 446
Kreisfreie Stadte
Frankenthal (Pfalz) 115 46 80 31l 4
Kaiserslautern 228 138 123 26 -2
Koblenz 180 63 148 1 27
Landau in der Pfalz 397 67 384 58 0
Ludwigshafen am Rhein 437 214 293 50 19
Mainz 1.677 166 1.581 68 48
Neustadt an der WeinstraBe 105 78 59 22 7
Pirmasens 38 35 13 25 -2
Speyer 256 43 237 18 2
Trier 576 124 532 46 145
Worms 155 93 93 31 4
Zweibriicken 47 48 10 27 0
Landkreise
Ahrweiler 412 258 213 90 -1
Altenkirchen (Ww.) 190 216 31 104 3
Alzey-Worms 440 371 139 99 45
Bad Diirkheim 367 307 138 92 6
Bad Kreuznach 375 303 130 89 0
Bernkastel-Wittlich 405 326 146 111 21
Birkenfeld 83 106 24 68 0
Cochem-Zell 138 118 38 87 3
Donnersbergkreis 177 176 36 55 8
Eifelkreis Bitburg-Priim 497 377 179 150 20
Germersheim 377 326 157 92 6
Kaiserslautern 421 384 77 54 8
Kusel 196 178 42 36 -3
Mainz-Bingen 1.333 724 728 176 27
Mayen-Koblenz 637 489 223 161 -5
Neuwied 366 349 91 13 6
Rhein-Hunsriick-Kreis 489 265 265 118 10
Rhein-Lahn-Kreis 161 137 58 58 0
Rhein-Pfalz-Kreis 734 557 260 82 5
Sudliche WeinstraBe 447 344 159 120 7
Stidwestpfalz 206 197 40 62 3
Trier-Saarburg 644 500 220 103 10
Vulkaneifel 178 177 32 72 1
Westerwaldkreis 469 388 146 164 14
Planungsregionen
Mittelrhein-Westerwald 3.042 2.283 1.213 906 57
Rhein-Neckar (rh.-pf. Teil) 3.235 1.982 1.767 565 56
Rheinhessen-Nahe 4.063 1.763 2.695 531 124
Trier 2.300 1.504 1.109 482 197
Westpfalz 1.313 1.156 341 285 12

" Wohnungen insgesamt = abziiglich negative Veranderungen (z.B. Abrisse)
Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
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ANHANG 3

Baufertigstellungen, alle BaumaBnahmen im Jahr 2013

Wohnungen in

Wohngebéuden ' davon mit Anzahl Wohnungen Nichtwohngebaude
insgesamt 1 bis 2 3 und mehr insgesamt Wohnungen

Rheinland-Pfalz 11.336 7.914 5.000 2.594 455
Kreisfreie Stadte
Frankenthal (Pfalz) 17 62 69 20 0
Kaiserslautern 280 95 218 21 1
Koblenz 182 76 139 28 12
Landau in der Pfalz 418 84 372 75 1
Ludwigshafen am Rhein 260 156 161 32 2
Mainz 1.316 271 1.132 64 6
Neustadt an der WeinstraBe 96 79 45 31 7
Pirmasens 44 42 19 23 3
Speyer 111 43 90 17 13
Trier 460 97 399 46 20
Worms 100 107 23 35 -3
Zweibriicken 50 47 9 24 0
Landkreise
Ahrweiler 335 239 134 77 1
Altenkirchen (Ww.) 144 152 41 131 6
Alzey-Worms 340 284 94 81 4
Bad Diirkheim 359 266 156 83 1
Bad Kreuznach 279 231 91 82 -3
Bernkastel-Wittlich 363 327 88 100 25
Birkenfeld 107 109 34 62 1
Cochem-Zell 148 151 18 64 3
Donnersbergkreis 161 157 35 45 3
Eifelkreis Bitburg-Prim 450 322 167 141 5
Germersheim 421 387 88 112 0
Kaiserslautern 391 384 4 42 -1
Kusel 150 163 12 25 1
Mainz-Bingen 561 415 231 121 120
Mayen-Koblenz 571 399 245 137 -5
Neuwied 242 253 46 102 3
Rhein-Hunsriick-Kreis 251 214 72 82 -4
Rhein-Lahn-Kreis 87 107 12 65 -2
Rhein-Pfalz-Kreis 541 468 154 54 18
Sidliche WeinstraBe 341 292 12 100 4
Stidwestpfalz 213 240 21 51 3
Trier-Saarburg 830 680 240 125 205
Vulkaneifel 136 128 38 88 0
Westerwaldkreis 481 387 154 208 5
Planungsregionen
Mittelrhein-Westerwald 2.441 1.978 861 894 19
Rhein-Neckar (rh.-pf. Teil) 2.664 1.837 1.247 524 46
Rheinhessen-Nahe 2.703 1.417 1.605 445 125
Trier 2.239 1.554 932 500 255
Westpfalz 1.289 1.128 355 231 10

" Wohnungen insgesamt = abziiglich negative Veranderungen (z.B. Abrisse)

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
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Bewilligte MaBnahmen in den Forderprogrammen des Landes
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Bewilligtes Kreditvolumen

Geforderte Wohneinheiten in Mio.€
2011 2012 2013 2011 2012 2013
Wohneigentum 1.792 1.140 628 69,0 43,6 35,4
davon Zinsverbilligung 1.792 1.140 220 69,0 43,6 8,8
Mietwohnungen 166 122 94 6,3 7,4 4,9
davon Erwerb von allgemeinen 50 14 18 0,3 0,1 0,1
Belegungs und Benennungsrechten
Konversion 30 27 30 0,6 1,0 0,9
Modernisierung 2.826 1.929 1.060 32,7 23,1 10,7
davon Zinsverbilligung 1.265 364 260 30,2 8,7 6,7
Experimenteller Wohnungs- und Stadtebau 298 178 95 6,5 4,2 2,5
Summe 5.112 3.396 1.907 115,1 79,4 54,4
Stadtebauforderung 0 0 0 62,3 68,4 62,4
Hochenergieeffiziente Gebaude 1,6 0,4 1,1
Gesamtsumme 5.112 3.396 1.907 179,0 148,2 117,9
Quelle: Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB)
ANHANG 5
Geforderte EigentumsmaBnahmen im Jahr 2013
Wohneinheiten Wohneinheiten
Neubau Erwerb ingesamt Neubau Erwerb ingesamt
Rheinland-Pfalz 93 535 628 Landkreise
Ahrweiler 1 18 19
Kreisfreie Stadte Altenkirchen (Ww.) 1 15 16
Frankenthal (Pfalz) 0 5 5 Alzey-Worms 0 7 7
Kaiserslautern 0 6 6 Bad Diirkheim 2 16 18
Koblenz 5 12 17 Bad Kreuznach 6 29 35
Landau in der Pfalz 0 " 1 Bernkastel-Wittlich 3 1 14
Ludwigshafen am Rhein 3 7 10 Birkenfeld 1 30 31
Mainz 2 8 10 Cochem-Zell 4 19 23
Neustadt an der WeinstraBe 0 4 4 Donnersbergkreis 6 6 12
Pirmasens 0 0 0 Eifelkreis Bitburg-Priim 3 21 24
Speyer 0 3 3 Germersheim 1 17 18
Trier 0 7 7 Kaiserslautern 1 12 13
Worms 0 6 6 Kusel 3 17 20
Zweibrlcken 1 1 2 Mainz-Bingen 4 17 21
Mayen-Koblenz 10 38 48
Quelle: Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB) Neuwied 7 48 55
Rhein-Hunsriick-Kreis 2 21 23
Rhein-Lahn-Kreis 4 21 25
Rhein-Pfalz-Kreis 5 18 23
Siidliche WeinstraBe 3 1 14
Stidwestpfalz 0 0 0
Trier-Saarburg 7 20 27
Vulkaneifel 4 12 16
Westerwaldkreis 4 41 45
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ANHANG 6

Bewilligungen im Programm ,Wohnen in Orts- und Stadtkernen® 2007 bis 2013

geforderte bewilligter Investitions-
geforderte Wohnflache Zuschuss volumen
Wohnungen davon Miete Eigentum in m? in€ in€
Rheinland-Pfalz 1.218 1.009 209 104.717 26.004.852 200.099.595
Kreisfreie Stadte
Frankenthal (Pfalz) 9 8 1 481 120.250 816.840
Kaiserslautern 66 58 8 6.634 1.658.500 11.085.803
Koblenz 0 0 0 0 0 0
Landau in der Pfalz 8 7 1 811 202.750 2.065.835
Ludwigshafen am Rhein 103 63 40 10.241 2.548.250 17.885.416
Mainz 0 0 0 0 0 0
Neustadt an der WeinstraBe 64 52 12 6.262 1.565.250 12.062.423
Pirmasens 14 14 0 1.198 299.500 2.108.500
Speyer 35 24 1 2.931 732.750 7.533.300
Trier 0 0 0 0 0 0
Worms 32 32 0 2.289 572.250 3.473.000
Zweibriicken 23 23 0 1.504 376.000 3.446.500
Landkreise
Ahrweiler 22 22 0 1.556 389.000 2.127.543
Altenkirchen (Ww.) 4 4 0 333 83.250 457.507
Alzey-Worms 14 11 3 1.072 268.000 2.794.082
Bad Dirkheim 89 55 34 7.463 1.865.750 17.989.363
Bad Kreuznach 100 62 38 10.760 2.654.750 21.882.893
Bernkastel-Wittlich 143 131 12 11.543 2.777.750 26.488.019
Birkenfeld 0 0 0 0 0 0
Cochem-Zell 95 92 3 8.044 2.011.000 12.487.673
Donnersbergkreis 0 0 0 0 0 0
Eifelkreis Bitburg-Priim 14 " 3 852 213.000 1.274.463
Germersheim 20 13 7 1.899 474.750 3.550.621
Kaiserslautern 43 38 5 3.743 935.750 6.520.298
Kusel 2 0 2 192 48.000 343.000
Mainz-Bingen 16 16 0 1.172 293.000 1.619.942
Mayen-Koblenz 5 5 0 501 125.250 459.640
Neuwied 23 23 0 1.370 341.750 1.488.145
Rhein-Hunsriick-Kreis 45 45 0 2.818 704.500 4.007.450
Rhein-Lahn-Kreis 9 9 0 998 249.500 1.387.000
Rhein-Pfalz-Kreis 22 7 15 2.675 667.500 7.034.254
Sudliche WeinstraBe 71 61 10 6.704 1.659.102 16.293.714
Siidwestpfalz 18 18 0 1.595 398.750 1.200.000
Trier-Saarburg 49 45 4 3.192 798.000 4.558.616
Vulkaneifel 0 0 0 0 0 0
Westerwaldkreis 60 60 0 3.884 971.000 5.657.756

Quelle: Ministerium der Finanzen Rheinland-Pfalz
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Anzahl der Empfénger von Wohngeld in Rheinland-Pfalz 2012

Anzahl
Rheinland-Pfalz 30.948
Kreisfreie Stadte
Frankenthal (Pfalz) 354
Kaiserslautern 825
Koblenz 1.401
Landau in der Pfalz 443
Ludwigshafen am Rhein 1.143
Mainz 1.128
Neustadt an der WeinstraBe 443
Pirmasens 691
Speyer 449
Trier 1.331
Worms 741
Zweibriicken 377
Landkreise
Ahrweiler 1.129
Altenkirchen (Ww.) 1.182
Alzey-Worms 742
Bad Dirkheim 677
Bad Kreuznach 1.440
Bernkastel-Wittlich 636
Birkenfeld 864
Cochem-Zell 538
Donnersbergkreis 794
Eifelkreis Bitburg-Prim 516
Germersheim 538
Kaiserslautern 769
Kusel 543
Mainz-Bingen 1.013
Mayen-Koblenz 1.852
Neuwied 2.002
Rhein-Hunsriick-Kreis 860
Rhein-Lahn-Kreis 1.070
Rhein-Pfalz-Kreis 707
Sudliche WeinstraBe 554
Sidwestpfalz 493
Trier-Saarburg 736
Vulkaneifel 526
Westerwaldkreis 1.441
Planungsregionen
Mittelrhein-Westerwald 11.475
Rhein-Neckar (rh.-pf. Teil) 5.928
Rheinhessen-Nahe 3.745
Trier 4.492
Westpfalz 5.308

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
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